Stadt Lunzenau

Werte Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt Lunzenau,

ich lade Sie zur offentlichen Sitzung des Stadtrates Lunzenau am

Montag, dem 04. November 2024, 19.30 Uhr
in den Biirgersaal des Rathauses,
Karl-Marx-StraRe 1, 09328 Lunzenau

ein.

Tagesordnung

01.  Eroffnung durch den Blrgermeister

02. Feststellung der Beschlussfahigkeit
Bestatigung der Tagesordnung
Bestatigung der letzten Niederschrift
Festlegung der Unterzeichner der Niederschrift

03. Protokollkontrolle

04. Einwohnerfragestunde

05. Beschlussfassung uber die Annahme und Verwendung einer Spende fur die erste Klasse der Grundschule Lunzenau"
BV-2024-59

06. Beratung und Beschlussfassung der Vergabe der Reinigung von Stral3eneinlaufen, Strallendurchlassen und Rinnen,
Nr. DL03/2024
BV-2024-51

07. Beratung und Beschlussfassung der Anderungen des Gesellschaftsvertrages der Wohnungsbaugesellschaft mbH
Lunzenau
BV-2024-54

08. Beschlussfassung zur Anweisung des Blrgermeisters zur Zustimmung der Anderungen des Gesellschaftsvertrages in der
Gesellschafterversammlung der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau
BV-2024-55

09. Information zum Jahresabschluss 2023 der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau durch die Geschaftsfuhrerin,
Frau Bohne

10. Beschlussfassung Uber ein Weisungsrecht an den Blrgermeister nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO hinsichtlich der
Feststellung des Jahresabschlusses 2023 der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau
BV-2024-56

11.  Beschluss uber ein Weisungsrecht an den Burgermeister nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO hinsichtlich der Verwendung
des Jahresergebnisses 2023 der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau
BV-2024-57

12.  Beschluss Uber ein Weisungsrecht an den Burgermeister nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO hinsichtlich der Entlastung
des Aufsichtsrates und der Geschaftsleitung der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau
BV-2024-58

13.  Feststellung des Jahresabschlusses gemal} § 88 SachsGemO zum 31.12.2023
BV-2024-60

14. Beratung und Beschlussfassung der Hebesatzsatzung der Stadt Lunzenau
BV-2024-52

15. Beratung zum Beschluss der Haushaltssatzung und des Haushaltsplanes der Stadt Lunzenau fur das Haushaltsjahr 2025
sowie des Finanz- und Investitionsplanes bis zum Jahr 2028
BV-2024-53

16.  Antrag Fraktion Freie Wahler Lunzenau
Schaffung von Wohnmobilstellplatzen fur die Stadt Lunzenau und Ortsteile

17. Bauantrage

18. Information der Stadtrate durch den Blrgermeister

19. Anfragen der Stadtrate

Im Anschluss findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Mit freundlichen GriufRen

gez.: Hofmann
Blrgermeister



Stadtverwaltung Lunzenau

Beschlussvorlage

Nummer: 59
Jahr: 2024
offentlich X

nichtoffentlich

Einreicher Aktenzeichen Datum

Kammerei 15.10.2024

Beratungsfolge Termin Anwesend Dafiir Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 4.11.2024

Betreff

Beschlussfassung Uber die Annahme und Verwendung einer Spende fir
die erste Klasse der Grundschule "An den Linden" Lunzenau

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau beschliel3t, die Spende in Hohe von 100,00 € fir
die erste Klasse der Grundschule "An den Linden" Lunzenau anzunehmen.




Beschlussbegriindung

Gemal Hauptsatzung der Stadt Lunzenau § 6 Abs. 2 Pkt. 14 darf der

Birgermeister nur Spenden bis zu einem Wert von 50,00 € annehmen.

Darlber hinaus muss der Stadtrat die Spende annehmen.

Spender:

100,00 € vom 14.10.2024

Finanzielle Auswirkungen:

fir Schulanfang 1. Klasse

JA X NEIN
|Einnahmen | 100,00 €] |Ausgaben |
planmaBig ib;rgipgan- ;u;ﬁ;plan- X
steuerliche Auswirkungen: JA NEIN
Produkt: 21.11.01.00
Sachkonto: 314800

Kommentar:




Stadtverwaltung Lunzenau

Beschlussvorlage

Nummer: 51
Jahr: 2024
offentlich X
nichtéffentlich
Einreicher Aktenzeichen Datum
Bauamt ba 07.10.2024
Beratungsfolge Termin Anwesend Dafiir Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 4.11.2024
Betreff

Vergabe der Reinigung von StraReneinldufen, StraRendurchlassen und Rinnen Nr. DL03/2024

begriindung.

Beschlussvorschlag

Becker Umweltdienste GmbH
Sandstralle 1
09114 Chemnitz

Der Stadttat der Stadt Lunzenau beschlie3t die Vergabe der Reinigung von Stralleneinlaufen,
StralBendurchlassen und Rinnen in Lunzenau einschlieBlich Ortsteilen fur den Ausfiilhrungszeit-
raum 01.04.2025 bis 31.05.2027 an die Firma

mit einem Gesamtauftragsvolumen in Héhe von 55.352,85 € fur 3 Jahre entsprechend Beschluss-




Beschlussbegriindung

Bei den zu vergebenden Leistungen handelt es sich um die jahrlich auszufitlhrenden Reinigungs-
arbeiten von StralReneinlaufen, StraBendurchldssen und Rinnen in Lunzenau und den Orts-
teilen.

Der Durchfiihrungszeitraum der Reinigungsleistungen beginnt am 01.04.2025 und endet am
31.05.2027.

Die Ausschreibung zur Durchfuhrung der Reinigungsarbeiten erfolgte 6ffentlich im Sachsischen
Ausschreibungsblatt.

4 Firmen haben sich an der Ausschreibung beteiligt.

Nach Prufung der Angebote nach § 16 VOL/A und § 3 SachsVergabeG erwies sich das Ange-
bot der Firma Becker Umweltdienste GmbH als wirtschaftlichstes Angebot und sollte deshalb
den Zuschlag erhalten.

Die Bruttoangebotssumme belauft sich auf 18.450,95 € pro Jahr.

Die Bruttoangebotssumme fur 3 Jahre belauft sich auf 55.352,85 €.

Finanzielle Auswirkungen:

[oA [ X NEIN | |

|Einnahmen | | |Ausgaben  |18.450,95 € jahrlich
i Uberplan- aufserplan-

planmaBig X maRig maRig

steuerliche Auswirkungen: JA NEIN X

Produkt: 54.10.01.00
Sachkonto: (422100

Kommentar:




Stadtverwaltung Lunzenau Beschlussvorlage

Nummer: 54
Jahr: 2024
offentlich X

nichtoffentlich

Einreicher Aktenzeichen Datum

Kémmerei 14.10.2024

Beratungsfolge Termin Anwesend Dafiir Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 4.11.2024

Betreff

Anderungen des Gesellschaftsvertrages der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau beschlie3t die Anderungen des Gesellschaftsvertrages
der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau laut Anlage.




Beschlussbegriindung

Eine Anderung des Gesellschaftsvertrages ist notwendig, da der Birgermeister laut
§ 98 Abs. 1 SachsGemO die Gemeinde in der Gesellschafterversammlung allein

vertreten soll. Nur er vertritt die Stadt und ist zur Stimmabgabe berechtigt.

Laut § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO kann der Gemeinderat dem Vertreter der Gemeinde
Weisungen erteilen. Dies wird regelmaRig der Fall sein.

Die weiteren Anderungen sind obligatorisch.

In einer notariellen Gesellschafterversammlung werden die Anderungen beurkundet.

Der Entwurf ist bereits mir der Rechtsaufsicht abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

[sA | | [NEIN X
|Einnahmen | |Ausgaben |
planmaRig ib;r;ir;an- inué?ﬂeig) o

steuerliche Auswirkungen: JA NEIN
Produkt:

Sachkonto:

Kommentar:




3. Entwurf vom 16.10.2024

Bitte immer mit angeben
AR 467/2024

UVZ Nr. 12024

Vor mir, dem

Notar

Dr. Thomas Egerland
mit Amtssitz in Limbach-Oberfrohna,

erschien(en) heute, am # 2024, in meinen Amtsrdumen in Limbach-Oberfrohna, Johannis-
platz 2:

Herr Ronny Hofmann,

geboren am 18.05.1968,

dienstansédssig Karl-Marx-StraBe 1, 09328 Lunzenau,
mir, Notar, zur Person bekannt,

nicht handelnd im eigenen Namen, sondern als Blrgermeister
der

Stadt Lunzenau,
Postanschrift: Karl-Marx-StraBe 1, 09328 Lunzenau.

Der Erschienene bat um Beurkundung der folgenden
Gesellschafterversammlung

I. Vorbemerkung

Die Stadt Lunzenau ist nach Angabe der einzige Gesellschaf-
ter der Firma

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau,

mit dem Sitz in Lunzenau,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Chemnitz
unter HR B 4688.

Der Erschienene als Blrgermeister Ubt gemadB § 15 Abs. 1
Satz 1 des Gesellschaftsvertrages die Gesellschafterver-
sammlung aus. Er versichert, daBl fir die in dieser Urkunde
getroffenen Beschlisse im Innenverhdltnis der Gesellschaft,
speziell der Gesellschafterversammlung, die nach
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Kommunalrecht und Gesellschaftsvertrag erforderlichen Vo-
raussetzungen vorliegen.

IT. Feststellungen

Es wird festgestellt: Das gesamte Stammkapital ist somit in
dieser Gesellschafterversammlung vertreten. Es handelt sich
mithin um eine beschluBfahige Vollversammlung.

ITTI. Beschlisse

Es wird hiermit unter Verzicht auf Einhaltung von allen
Formen und Fristen flr die Einberufung und Durchfihrung ei-
ner Gesellschafterversammlung der in Abschnitt I. genannten
Gesellschaft eine solche abgehalten und folgende Anderungen
des Gesellschaftsvertrages vom 28.11.2016 beschlossen:

1. Die miBverstandliche Aufteilung des ersten Satzes in
§ 3 in zweli Absatze (Absdtze 1 und 2) wird aufgehoben,
d.h. der erste Satz in § 3 bildet nur noch den § 3
Abs. 1 und die folgenden Abs&tze werden entsprechend
angepasst.

2. § 8 Abs. 4 Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:

»Die Geschaftsfihrung stellt in entsprechender Anwen-
dung der Vorschriften der Sachsischen Eigenbetriebs-
verordnung (SachsEigBVO), in der jeweils geltenden
Fassung, fur jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschafts-
plan auf und legt diesen unverziiglich dem Aufsichts-
rat, der Gesellschafterversammlung und dem kommunalen
Gesellschafter vor.".

3. § 8 Abs. 4 Satz 3 Halbsatz 1 wird wie folgt neu ge-
fasst:

sWesentliche Abweichungen vom Wirtschaftsplan und vom
Finanzplan sind ebenfalls dem Aufsichtsrat, der Ge-
sellschafterversammlung und dem kommunalen Gesell-
schafter unverziglich zur Kenntnis zu bringen;“.

4. In § 8 Abs. 5 wird ein Rechtschreibfehler (fehlender
Wortzwischenraum zwischen , (VOB/VOL)"“ und ,die“) be-
richtigt.
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3
5. § 10 Abs. 5 wird aufgehoben; der bisherige § 10 Abs. 6
wird § 10 Abs. 5.
6. § 13 Abs. 2 wird wie folgt neu gefasst:

»Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn drei seiner
Mitglieder in der Sitzung zugegen sind und drei Mit-
glieder an der Beschlussfassung teilnehmen. Er fasst,
soweit durch den Gesellschaftsvertrag nichts anderes
bestimmt ist, seine Beschliisse mit einfacher Mehr-
heit.™.

7. § 14 Abs. 2 wird wie folgt neu gefasst:
»Der Zustadndigkeit des Aufsichtsrates unterliegt nach
vorheriger gemeinsamer Beratung mit den Geschaftsfih-
rern die Beschlussfassung iber:

a) die Grundsatze fir Erwerb und die VerduBerung wvon
bebauten und unbebauten Grundstucken;

b) den Wirtschaftsplan;

c) die Verwendung des Jahresergebnisses gemaB § 29
GmbH-Gesetz;

d) die Zustimmung zur Abtretung von Geschaftsanteilen
und zum Beitritt neuer Gesellschafter (S 4);

e) die Zustimmung zur Bestellung von Prokuristen;

f) die Vorbereitung der Vorlagen an die Gesellschaf-
terversammlung;

g) die Geschaftsordnung flir die Geschaftsfihrung.™.
8. § 15 Abs. 1 Satz 2 wird ersatzlos aufgehoben.
9. § 16 wird wie folgt neu gefasst:

»,Die Gesellschafterversammlung wird durch den Blrger-
meister einberufen.™.

10. § 17 Absatze 2 und 3 werden aufgehoben; der bisherige
§ 17 Abs. 4 wird § 17 Abs. 2.

11. § 18 Satz 2 Buchst. n) wird wie folgt neu gefasst:
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12.

13.

14.

15.

,wesentliche Veradnderungen der Gesellschaft, dies sind
insbesondere

- eine Anderung des Unternehmensgegenstands, etwa
durch die ErschlieBung neuer Geschaftsfelder,

- eine Anderung des Unternehmenszwecks,

- eine wesentliche Umstrukturierung des Unternehmens,
- eine wesentliche Erweiterung des Unternehmens (zum
Beispiel einer mindestens zwanzigprozentigen Erhohung
des Anlagevermbgens oder der Produktionskapazitat),

- eine Umwandlung der Rechtsform,

- veradnderte Einflussrechte der kommunalen Vertreter
auf Entscheidungen im Unternehmen sowie

- eine wesentliche Veranderung des Haftungsumfangs der
einzelnen Gesellschafter untereinander, ™.

§ 18 Satz 3 wird wie folgt neu gefasst:

,Der Zustimmung des kommunalen Gesellschafters bediir-
fen die Errichtung, Ubernahme oder Beteiligung an an-
deren Unternehmen durch die Gesellschaft.™.

§ 19 Abs. 2 wird aufgehoben; der bisherige § 19 Abs. 3
wird § 19 Abs. 2 und dabei wie folgt neu gefasst:

»2) Der kommunale Gesellschafter ist auch bei Rechts-
geschaften ihm selbst gegeniiber in der Gesellschafter-
versammlung stimmberechtigt.™.

§ 23 Abs. 1 wird wie folgt neu gefasst:

»Der Jahresabschluss, Lagebericht und Prifbericht des
Abschlusspriifers sind dem kommunalen Gesellschafter
und der zustandigen Rechtsaufsichtsbehdrde des kommu-
nalen Gesellschafters unverziglich zur Kenntnis zu
bringen.™.

§ 24 Abs. 1 Satze 4 und 5 werden wie folgt neu ge-
fasst:

,Der Jahresabschluss, der Lagebericht und der Pri-
fungsbericht des Abschlusspriifers werden an den kommu-
nalen Gesellschafter und die Rechtsaufsichtsbehodrde
unverziglich tbersandt; diese Verpflichtung bezieht
sich gegeniiber dem kommunalen Gesellschafter auch auf
die Angaben, die nach § 99 Abs. 2 und 3 der Sachsi-
schen Gemeindeordnung fir die Erstellung des Beteili-
gungsberichtes notwendig sind. Dem kommunalen Gesell-
schafter wird zu dem von ihm bestimmten Zeitpunkt die



Notar Dr. Egerland in Limbach-Oberfrohna,
C:\Users\kgoetze\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Outlook\O5TIOYXL\WBG_Lunzenau_SAE_202
4 _Urk_Entwurf_Stand_2024_10_16.docx

flir die Aufstellung des Gesamtabschlusses (S 88b der
Sachsischen Gemeindeordnung) erforderlichen Unterlagen
ibersandt und Auskiinfte erteilt.™.

16. § 24 Abs. 3 wird wie folgt neu gefasst:

»,Die fiir den kommunalen Gesellschafter zustandige ort-
liche und iUberdrtliche Prifungsbehdrde erhalten die
Befugnis zur Prifung der Haushalts- und Wirtschafts-
flihrung des Unternehmens und die Befugnis gemal § 54
HGrG, sich zur Klé&rung von Fragen, die bei der Prifung
auftreten, unmittelbar unterrichten und zu diesem
Zweck den Betrieb, die Blicher und die Schriften des
Unternehmens einzusehen.™“.

17. § 25 Abs. 2 Satz 2 wird ersatzlos aufgehoben.

Damit ist die Gesellschafterversammlung beendet.

IV. Vollmachten

Samtliche Beteiligten bevollmachtigen - soweit rechtlich
moglich - hiermit

Frau Silvia Palitzsch, geboren am 29.01.1969,

Frau Katja Dathe, geboren am 25.06.1978,

Frau Ariane Bernard, geboren am 03.07.1989,

Frau Mirijam Kihn, geboren am 09.09.2000,

samtlich dienstansassig in 09212 Limbach-Oberfrohna, Johan-
nisplatz 2,

und zwar jede einzeln, befreit von den Beschrankungen des

§ 181 BGB, mit der Berechtigung, Untervollmacht zu ertei-
len, iUber den Tod, Verlust der Geschaftsfahigkeit oder Auf-
1losung des jeweiligen Vollmachtgebers hinaus und jederzeit
widerruflich,

samtliche materiell- und verfahrensrechtlichen Erklarungen
und Rechtsgeschédfte in dieser Urkunde - ganz oder teil-
weise - inhaltlich zu &ndern, zu erganzen und aufzuheben
bzw. zu widerrufen.

Die Vollmachten samtlicher Beteiligter an alle Bevollmach-
tigten werden unabhangig voneinander erteilt und kodnnen un-
abhangig voneinander widerrufen werden.
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Die Vollmachten sind im AuBenverhadaltnis dahingehend be-
schrankt, dal von ihnen nur in notariell beurkundeter oder
notariell beglaubigter Form und nur vor dem amtierenden
Notar, dessen Vertreter, einem eventuellen Notariatsverwal-
ter der Notarstelle oder dem Amtsnachfolger Gebrauch ge-
macht werden kann.

Die Vollmachten sind im Innenverhdaltnis dahingehend be-
schrankt, daB von ihnen nur nach Weisung samtlicher jeweils
vertretener Beteiligter - mdéglichst schriftlich - sowie
nach Anweisung des Notars, dessen Vertreters, eines eventu-
ellen Notariatsverwalters der Notarstelle oder dem Amts-
nachfolger Gebrauch gemacht werden darf. Eine Verpflichtung
der Bevollmachtigten, von den Vollmachten Gebrauch zu ma-
chen, besteht in keinem Fall.

V. Kosten und Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges tragt die Ge-
sellschaft.

Von dieser Urkunde erhalten je eine beglaubigte Abschrift
- Jjeder Gesellschafter,

- die Gesellschaft,

- das Finanzamt.

Dem Registergericht wird diese Urkunde elektronisch iber-
mittelt.

Die Gesellschaft erhalt aulBerdem von dem beim Handelsregis-
ter einzureichenden geanderten Gesellschaftsvertrag mit Be-
scheinigung gemall § 54 GmbHG eine beglaubigte Abschrift.

VI. Belehrungen

Der Notar hat insbesondere dariiber belehrt,

- dabB diese Anderungen des Gesellschaftsvertrages erst mit
ihrer Eintragung in das Handelsregister wirksam werden,
diese Anderungen und der geidnderte Gesellschaftsvertrag
selbst nicht nur den gesellschaftsrechtlichen Vorgaben,
sondern auch den kommunalrechtlichen Vorgaben entspre-
chen miissen, sowie diese Anderungen (und der dazugeho-
rige Stadtratsbeschlul) zumindest mdglicherweise gemal
§ 102 Abs. 1 der Sadchsischen Gemeindeordnung der Geneh-
migung durch die Rechtsaufsichtsbehdrde bedirfen. Hierzu
erklart der Erschienene, daB diese Ubereinstimmung mit
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den kommunalrechtlichen Vorgaben vorab mit der zustandi-
gen Kommunalaufsichtsbehtrde abgestimmt wurde und diese
die Genehmigung in Aussicht gestellt hat.

Der Notar hat keinen Auftrag der Beteiligten zur Beratung
und Belehrung tber steuerrechtliche Folgen und Moglichkei-
ten idbernommen, sondern die Beteiligten deswegen an Angehd-
rige steuerberatender Berufe bzw. die steuerverwaltenden
Behdérden verwiesen. Hierzu wird durch den Erschienenen er-
klart, dab diese Beurkundung vom steuerlichen Berater ge-
pruft wurde, der in steuerlicher Hinsicht keine Einwadnde
erhoben hat.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen durch den Notar vorgelesen,
von ihm genehmigt und eigenhdndig unterschrieben:

gez. Ronny Hofmann

gez. Notar Dr. Thomas Egerland L.S.



3. Entwurf vom 16.10.2024
Bitte immer mit angeben
AR 467/2024

Gesellschaftsvertrag

der Wohnungsbaugesellschaft mbH in Lunzenau

I. Firma und Sitz der Gesellschaft

§1

Die Gesellschaft fiuhrt die Firma:

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Sie hat ihren Sitz in 09328 Lunzenau, Dr.-Otto-Nuschke-Strafe 12

II. Gegenstand der Gesellschaft
§2
1) Zweck der Gesellschaft sind Dienstleistungen im Bereich der Wohnungswirtschaft

und Immobilienwirtschaft.

2) Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen.
Sie kann auBerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaues
und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben ibernehmen, Grundstiicke erwerben,
belasten und verauBern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemein-schafts-
anlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftli-
che und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesell-
schaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu

erwerben oder sich an solchen zu beteiligen.



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

Die Gesellschaft darf ein anderes Unternehmen nur unterhalten, ibernehmen o-
der sich daran beteiligen, wenn den § 96a Abs. 1 Nummern 1 und 2 sowie 4 bis
13 der Sachsischen Gemeindeordnung entsprechende Regelungen im Gesell-
schaftsvertrag dieses Unternehmens enthalten sind, sofern sie allein oder zusam-
men mit anderen Gesellschaftern, fiir die ebenfalls diese Verpflichtung besteht,
eine zur Anderung des Gesellschaftsvertrages berechtigende Mehrheit der Anteile
hat.

Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschafte betreiben, sofern diese dem Gesell-

schaftszweck (mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind.

Die Gesellschaft fihrt ihre Geschafte nach marktwirtschaftlichen Grundsatzen im

Sinne des Gesellschaftsvertrages.
Die Preisbindung fiir Mietwohnungen und die VerduBerung von Wohnungsbauten

erfolgt nach den gesetzlich giiltigen Bestimmungen.

III. Stammkapital, Stammeinlagen, Haftung

§3

Das Stammbkapital der Gesellschaft betragt

30.000,00 €

(in Worten: dreiBigtausend Euro).

Am Stammbkapital ist die Stadt Lunzenau mit dem Geschaftsanteil Nr. 1 im Nenn-
betrag von 30.000,00 € beteiligt.

Die Haftungssumme der Stadt Lunzenau beschrankt sich auf die Héhe der

Stammeinlage.

Nachschusspflichten der Stadt Lunzenau gegentiber der Gesellschaft bestehen

nicht.



§4

Die Abtretung von Geschaftsanteilen sowie der Beitritt neuer Gesellschafter bediirfen der

Zustimmung des Aufsichtsrates.

IV. Organe der Gesellschaft

§5
Organe der Gesellschaft sind
a) die Geschaftsfiihrung
b) der Aufsichtsrat
c) die Gesellschafterversammlung
§6

Die Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, die Kosten des Geschéftsbetriebes nach

den Grundsatzen der ordnungsgemaBen Geschaftsfiihrung leitungsbezogen auszu-

richten.
Geschaftsfithrung
§7
1) Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschéftsfiihrer.
2) Sind mehrere Geschaftsfiihrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Ge-

schaftsfiihrer gemeinschaftlich oder durch einen Geschaftsfiihrer in Gemeinschaft

mit einem Prokuristen vertreten.

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung kann allen, mehreren oder ein-
zelnen Geschéftsfiihrern die Befugnis erteilt werden, die Gesellschaft bei der Vor-
nahme von Rechtsgeschéaften mit sich selbst oder als Vertreter eines Dritten un-

eingeschrankt zu vertreten (Befreiung von den Beschrankungen des §



3)

4)

5)

1)

2)

3)

181 BGB).

Der Aufsichtsrat kann Mitglieder der Geschéftsfiihrung vorlaufig ihres Amtes ent-
heben. Der Beschluss muss mehrheitlich vom Aufsichtsrat gefasst werden.

Fir die Dauer der vorldufigen Amtsenthebung der Geschaftsfiihrung hat der Auf-
sichtsrat die Fortfilhrung der Geschafte sicherzustellen; die Gesellschafter-ver-
sammlung ist unverziiglich einzuberufen. Den vorlaufig ihres Amtes entho-benen
Mitgliedern der Geschaftsfiihrung ist in der Gesellschafterversammlung Gehér zu

geben.

Anstellungsvertrage mit Geschaftsfiihrern werden vom Aufsichtsrat auf die
Dauer von 5 Jahren abgeschlossen; sie kdnnen auch im Falle des Widerrufes der
Bestellung als Geschaftsflihrer nur aus wichtigem Grund vom Aufsichtsrat gekiin-

digt werden.

Die Geschaftsfiihrer diirfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrates weder ein Han-
delsgewerbe betreiben noch im Geschaftszweig der Gesellschaft fiir eigene oder
fremde Rechnung Geschdfte machen. Sie diirfen ohne Einwilligung auch nicht
Mitglied des Vorstandes oder Geschaftsfiihrer oder personlich haftender Gesell-
schafter einer anderen Handelsgesellschaft sein. Die Einwilligung des Aufsichtsra-
tes kann nur fiir bestimmte Handelsgewerbe oder Handelsgesell-schaften oder
fiir bestimmte Arten von Geschéften erteilt werden. Im Ubrigen

gilt das AktG entsprechend.

§8

Die Geschéftsfiihrung hat entsprechend den Vorschriften des Handelsgesetzbu-
ches liber groBe Kapitalgesellschaften den JahresabschluB nebst Anhang und La-
gebericht aufzustellen. Unverziiglich nach der Aufstellung ist der Jahresabschluss

dem Aufsichtsrat vorzulegen.

Die Geschéftsflihrung hat dem Aufsichtsrat regelmaBig Uber die Angelegenheiten
der Gesellschaft zu berichten und in den Sitzungen des Aufsichtsrates, an denen

sie auf dessen Verlangen teilnehmen, Auskunft zu erteilen.

Die jeweiligen Rechte und Pflichten des Geschaftsfiihrers ergeben sich des Weite-

ren aus dem mit dem Geschaftsflihrer abgeschlossenen Anstellungsvertrag.



4) Die Geschéftsfiihrung stellt in entsprechender Anwendung der Vorschriften der
Sachsischen Eigenbetriebsverordnung (SachsEigBVO), in der jeweils geltenden
Fassung, fiir jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan auf und legt diesen un-
verziiglich dem Aufsichtsrat, der Gesellschafterversammlung und dem kommuna-
len Gesellschafter vor. Der Wirtschaftsplanung liegt eine fiinfjahrige Investitions-
und Finanzplanung zugrunde. Wesentliche Abweichungen vom Wirtschaftsplan
und vom Finanzplan sind ebenfalls dem Aufsichtsrat, der Gesellschafterversamm-
lung und dem kommunalen Gesellschafter unverziiglich zur Kenntnis zu bringen;
wesentliche Abweichungen sind insbesondere
- wenn das Jahresergebnis sich gegenliber dem Wirtschafts- und Finanz-
plan um mehr als 50.000,00 € verschlechtern wird;

- wenn zum Ausgleich des Vermdgensplanes Zufiihrungen des kommuna-
len Gesellschafters oder Kreditaufnahmen erforderlich werden;

- wenn andere Finanzierungsmittelarten hinzutreten;

- wenn gegeniber dem Stellenplan mehr als eine Neueinstellung notwen-
dig wird; oder

- wenn der Gesamtumfang der Investitionen oder Kredite um mehr als
zehn Prozent erhdht werden oder die Summe der Ertrage oder Aufwen-

dungen vom Erfolgsplan um mehr als zehn Prozent abweichen.
5) Die Geschaftsfiihrung hat bei der Vergabe von Bau- und Lieferleistungen

(VOB/VOL) die Vorgaben des Sachsischen Vergabegesetzes in Verbindung mit der

Séachsischen Durchfiihrungsverordnung anzuwenden.

§9

Geschaftsfihrer, die ihre Obliegenheiten verletzen, sind der Gesellschaft zum Ersatz des
daraus entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt

eines ordentlichen Geschdftsmannes anzuwenden.

Aufsichtsrat

§ 10

1) Der Aufsichtsrat besteht aus drei Mitgliedern.



2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

Die Aufsichtsratsmitglieder werden durch den Stadtrat widerruflich bestellt; dabei
ist gemaB § 98 Abs. 2 Satz 5 der Sachsischen Gemeindeordnung auch der Biir-
germeister oder ein von ihm benannter Bediensteter der Verwaltung vom Stadt-
rat zu bestimmen. Die Amtszeit der vom Stadtrat entsandten und bestellten Mit-
glieder entspricht der Amtszeit des Stadtrates. Die ausscheidenden Mitglieder des
Aufsichtsrates flihren ihr Amt bis zur Benennung neuer Mitglieder fiir den Auf-
sichtsrat weiter. Die bestellten Mitglieder miissen (iber die erforderliche betriebs-

wirtschaftliche Erfahrung und Sachkunde verfligen.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates sowie sein Stellvertreter werden aus der Mitte

des Aufsichtsrates bestimmt.

Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder sind abzuberufen und durch Neube-

stellung zu ersetzen.

Sinkt die Mitgliederzahl des Aufsichtsrates durch vorzeitiges Ausscheiden von Mit-
gliedern unter 3 Mitglieder, so muss unverziiglich eine Neubestellung erfolgen.
Die Amtsdauer des an Stelle eines vorzeitig ausgeschiedenen Mitgliedes Bestell-

ten beschrankt sich auf die restliche Amtsdauer des Ausgeschiedenen.

Aufsichtsratsmitglieder kénnen nicht zugleich Geschaftsfiihrer sein. Sie diirfen
auch nicht als Angestellte die Geschafte der Gesellschaft fiihren. Nur fiir einen im
Voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat einzelne Mitglieder zu Vertre-
tern von verhinderten Geschaftsfiihrern bestellen. In dieser Zeit durfen sie keine

Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied ausiiben.

§ 11

Der Aufsichtsrat hat die Geschéftsfiihrer in ihrer Geschaftsflihrung zu férdern, zu
beraten und zu tiberwachen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden
durch Gesetz und Gesellschaftsvertrag bestimmt. Die §§ 394 und 395 des Aktien-

gesetzes werden entsprechend angewandt.

Der Aufsichtsrat hat der Gesellschafterversammlung Gber seine Tatigkeit zu be-

richten.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates kdnnen die Auslibung ihrer Obliegenheiten nicht

anderen Personen Ubertragen.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 12

Aufsichtsratsmitglieder, die ihre Sorgfaltspflichten verletzen und die ihnen oblie-
gende Verantwortung auBer acht lassen, sind der Gesellschaft zum Ersatz des da-
raus Entstehenden Schadens verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt eines ordentli-

chen Geschaftsmannes anzuwenden.

§13

Der Aufsichtsrat halt bei Bedarf, mindestens aber zwei Sitzungen jahrlich ab. Die
Sitzungen werden vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet.
Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muss den Aufsichtsrat unverziiglich einberu-
fen, wenn mindestens ein Drittel der Mitglieder oder die Geschéftsfiihrer dies un-
ter Angabe des Zwecks und der Griinde verlangen. Die Sitzung muss binnen zwei

Wochen nach der Einberufung stattfinden.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn drei seiner Mitglieder in der Sitzung zu-
gegen sind und drei Mitglieder an der Beschlussfassung teilnehmen. Er fasst, so-
weit durch den Gesellschaftsvertrag nichts anderes bestimmt ist, seine Be-

schliisse mit einfacher Mehrheit.

Der Aufsichtsrat kann Beschliisse schriftlich fassen, wenn alle Mitglieder dieser

Form zustimmen.

Uber Beschliisse des Aufsichtsrates sind Niederschriften anzufertigen, die vom

Vorsitzenden zu unterschreiben sind.

Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, bei dessen Ver-

hinderung von seinem Stellvertreter, abgegeben.

Die Geschéftsfiihrer nehmen an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil, es sei

denn, der Aufsichtsrat beschlieBt anderes.



1)

2)

1)

§ 14

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Vorschlag
der Geschaftsfiihrung liber die Verwendung des Bilanzgewinns zu priifen und
hieriiber schriftlich an die Gesellschafterversammlung zu berichten. In dem Be-
richt hat der Aufsichtsrat zu dem Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses
durch den Abschlusspriifer Stellung zu hehmen. Am Abschluss des Berichtes
hat der Aufsichtsrat zu erkldren, ob nach dem abschlieBenden Ergebnis seiner
Priifung Einwendungen zu erheben sind und ob er den von der Geschaftsfiih-

rung aufgestellten Jahresabschluss billigt.

Der Zustandigkeit des Aufsichtsrates unterliegt nach vorheriger gemeinsamer Be-

ratung mit den Geschaftsfiihrern die Beschlussfassung uber:

a) die Grundsatze fiir Erwerb und die VerauBerung von bebauten und unbebau-

ten Grundstiicken;

b) den Wirtschaftsplan;

c) die Verwendung des Jahresergebnisses gemaB § 29 GmbH-Gesetz;

d) die Zustimmung zur Abtretung von Geschaftsanteilen und zum Beitritt neuer
Gesellschafter (§ 4);

e) die Zustimmung zur Bestellung von Prokuristen;

f) die Vorbereitung der Vorlagen an die Gesellschafterversammlung;

g) die Geschaftsordnung fiir die Geschaftsflihrung.

Gesellschafterversammlung

§ 15

Die Gesellschafterversammlung wird durch den Biirgermeister ausgelibt.



2)

3)

4)

5)

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat mindestens einmal im Jahr zu er-

folgen.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung beschlieBt tiber die Feststellung des
Jahresabschlusses und liber die Verwendung des Bilanzgewinnes. Auf Verlangen
der Gesellschafterversammlung hat der Abschlusspriifer an diesem Termin teilzu-

nehmen.
AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen sind, abgesehen von dem im Ge-
setz oder in diesem Vertrag ausdriicklich bestimmten Fallen, einzuberufen, wenn

es im Interesse der Gesellschaft erforderlich ist.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung muss unverziiglich einberufen

werden, wenn

a) sich aus der Jahresbilanz oder aus einer im Laufe des Geschaftsjahres aufge-

stellten Bilanz ergibt, dass die Halfte des Stammbkapitals verloren ist;

b) die Zahl der Aufsichtsratsmitglieder unter die zur Beschlussfahigkeit des Auf-

sichtsrates erforderliche Zahl sinkt;

c) die Bestellung eines Geschaftsfiihrers widerrufen oder ein Aufsichtsratsmitglied

abberufen werden soll.

§ 16

Die Gesellschafterversammlung wird durch den Biirgermeister einberufen.

1)

2)

§17

Die Leitung der Gesellschafterversammlung hat der Blirgermeister oder bei

seiner Verhinderung ein fiir die Gesellschafterversammlung bestellter Vertreter.

Uber die Beschliisse der Gesellschafterversammlung ist eine Niederschrift an-zu-

fertigen, die vom Blrgermeister zu unterzeichnen ist.



§ 18
Der Gesellschafterversammlung ist Gelegenheit zu geben,
a) den Lagebericht,
b) den Bericht des Aufsichtsrates,
c) den Priifbericht des Abschlusspriifers
zu beraten.

Ihr unterliegt die Beschlussfassung tber

d) die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung,

Anhang)

e) die Verwendung des Bilanzgewinns,

f) den Ausgleich des Bilanzverlustes,

g) den Gesamtbetrag, bis zu dem Darlehen Gibernommen oder Schuldverschrei-

bungen ausgegeben werden sollen,

h) die Entlastung der Geschaftsfiihrer und des Aufsichtsrates,

i) die Bestellung und Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

j) die Bestellung und Abberufung von Mitgliedern der Geschaftsfiihrung,

k) die Geltendmachung von Ersatzanspriichen gegen Geschaftsfiihrer, Mitglieder
des Aufsichtsrates oder Gesellschafter und die Wahl von Bevollmachtigten zur
Vertretung der Gesellschaft bei Rechtsgeschaften und Rechtsstreitigkeiten mit
Geschaftsfihrern,

) die Anderung des Gesellschaftsvertrages

m) die Verschmelzung, Vermdgensiibertragung oder Umwandlung der Gesell-
schaft,

n) wesentliche Veranderungen der Gesellschaft, dies sind insbesondere

10



- eine Anderung des Unternehmensgegenstands, etwa durch die ErschlieBung
neuer Geschaftsfelder,

- eine Anderung des Unternehmenszwecks,

- eine wesentliche Umstrukturierung des Unternehmens,

- eine wesentliche Erweiterung des Unternehmens (zum Beispiel einer mindes-
tens zwanzigprozentigen Erhéhung des Anlagevermdgens oder der Produktions-
kapazitat),

- eine Umwandlung der Rechtsform,

- verénderte Einflussrechte der kommunalen Vertreter auf Entscheidungen im Un-
ternehmen sowie

- eine wesentliche Veranderung des Haftungsumfangs der einzelnen Gesellschaf-

ter untereinander,

0) Verfiigungen liber Vermégen und die Aufnahme von Krediten, soweit die
Rechtsgeschafte von erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung fiir die Gesellschaft
sind, wobei die hiervon erfassten Rechtsgeschéfte durch Beschluss der Gesell-
schafterversammlung festgelegt werden sollen; Kreditaufnahmen und Vermo-
gensverfiigungen sind in der Regel von erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung,
wenn

- das einzelne Geschaft zwei Prozent des letzten Jahresumsatzes erreicht oder

- wenn die Summe der wahrend eines Geschaftsjahres aufgenommenen Kredite
oder die Summe des Wertes der Vermdgensverfiigungen finf Prozent des letzten

Jahresumsatzes (ibersteigen.

Der Zustimmung des kommunalen Gesellschafters bediirfen die Errichtung, Ubernahme o-

der Beteiligung an anderen Unternehmen durch die Gesellschaft.

1)

2)

§19

Die Beschliisse der Gesellschafterversammlung werden mit einfacher Mehrheit

der abgegebenen Stimmen gefasst.

Der kommunale Gesellschafter ist auch bei Rechtsgeschaften ihm selbst gegen-

Uber in der Gesellschafterversammlung stimmberechtigt.

11



V. Rechnungslegung

§ 20

1) Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr lauft vom Tage

der Eintragung der Gesellschaft bis zum Ende des betreffenden Kalenderjahres.

2) Die Geschaftsfiihrung hat dafiir zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die
Betriebsorganisation die Erfiillung der Aufgaben der Gesellschaft gewahrleisten.

Die Richtlinien des Spitzenverbandes sind maBgebend.

3) Die Geschéftsfiihrung hat entsprechend den Vorschriften des Handelsgesetzbu-
ches (ber groBe Kapitalgesellschaften den JahresabschluB nebst Anhang und La-
gebericht aufzustellen. Der Jahresabschluss muss den gesetzlichen Vorschriften
Uber die Bewertung sowie Uber die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn- und Ver-

lustrechnung entsprechen. Die vorgeschriebenen Formblatter sind zu beachten.

4) Zusammen mit dem Jahresabschluss hat die Geschaftsfiihrung einen Lagebericht
aufzustellen. Im Lagebericht sind zumindest der Geschéftsverlauf und die Lage
der Gesellschaft so darzustellen, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen ent-

sprechendes Bild vermittelt wird.

VI. Riicklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

§21

Die Geschéftsfiihrung ist nicht befugt, auBerhalb eines von der Gesellschafterver-samm-
lung ordnungsgemaf gefassten Gewinnverteilungsbeschlusses Zuwendungen auszuschiit-

ten.

§ 22

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Gesellschafterversammlung tber die Ver-
lustdeckung zu beschlieBen, insbesondere dariiber, ob und in welchem Umfang die Riick-

lage heranzuziehen ist oder eine Herabsetzung des Stammkapitals erfolgen soll.

12



1)

2)

1)

2)

VII. Offenlegung/Veroffentlichung/Vervielfiltigung/Bekanntmachung

§ 23

Der Jahresabschluss, Lagebericht und Priifbericht des Abschlusspriifers sind dem
kommunalen Gesellschafter und der zustandigen Rechtsaufsichtsbehdrde des

kommunalen Gesellschafters unverziiglich zur Kenntnis zu bringen.

Die Bekanntgabe des Ergebnisses der Priifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichtes erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Beteiligungsberichtes und

Vorlage an den Stadtrat nach § 99 der Sachsischen Gemeindeordnung.

VIII. Priifung der Gesellschaft

§ 24

Die Priifung der Gesellschaft erfolgt durch eine zugelassene Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft. Die Abschlusspriifung ist im Umfang des § 53 Abs. 1 des Gesetzes
Uber die Grundsatze des Haushaltsrechts des Bundes und der Lander (Haushalts-
grundsatzegesetz — HGrG) durchzufihren. Der Jahresabschluss und der Lagebe-
richt werden in entsprechender Anwendung der Vorschriften fiir groBe Kapitalge-
sellschaften im Dritten Buch des Handelsgesetzbuchs aufgestellt und gepriift, so-
fern nicht weitergehende gesetzliche Vorschriften gelten. Der Jahresabschluss,
der Lagebericht und der Priifungsbericht des Abschlusspriifers werden an den
kommunalen Gesellschafter und die Rechtsaufsichtsbehérde unverziiglich iber-
sandt; diese Verpflichtung bezieht sich gegeniiber dem kommunalen Gesellschaf-
ter auch auf die Angaben, die nach § 99 Abs. 2 und 3 der Sachsischen Gemein-
deordnung fir die Erstellung des Beteiligungsberichtes notwendig sind. Dem
kommunalen Gesellschafter wird zu dem von ihm bestimmten Zeitpunkt die fir
die Aufstellung des Gesamtabschlusses (§ 88b der Sachsischen Gemeindeord-

nung) erforderlichen Unterlagen tbersandt und Auskiinfte erteilt.

Der AbschluBpriifer nimmt auch die Priifung nach § 53 Abs. 1 und 2 HGrG vor.

13



3)

1)

2)

Die fiir den kommunalen Gesellschafter zustandige ortliche und tber6rtliche Prii-
fungsbehdrde erhalten die Befugnis zur Priifung der Haushalts- und Wirtschafts-
fiihrung des Unternehmens und die Befugnis gemaB § 54 HGrG, sich zur Klarung
von Fragen, die bei der Priifung auftreten, unmittelbar unterrichten und zu die-
sem Zweck den Betrieb, die Blcher und die Schriften des Unternehmens einzuse-

hen.

IX. Auflésung und Abwicklung der Gesellschaft

§ 25

Die Gesellschaft wird aufgeldst

a) durch Beschluss der Gesellschafterversammiung,

b) durch Eréffnung des Insolvenzverfahrens.

Fir die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes maBgebend.

X. Bekanntmachungen der Gesellschaft

§ 26

Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im elektronischen Bundesanzeiger.

Bescheinigung geman § 54 Abs. 1 Satz 2 GmbHG

Zu dem vorstehend wiedergegebenen Wortlaut des Gesellschaftsvertrages bescheinige ich,

daB die gednderten Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages mit dem BeschluB vom #

(UVZ-Nr. ###/2024 des bescheinigenden Notars) (iber die Anderung des

14



Gesellschaftsvertrages und die unveranderten Bestimmungen mit dem zuletzt zum Han-
delsregister eingereichten vollstandigen Wortlaut des Gesellschaftsvertrages libereinstim-

men.

Limbach-Oberfrohna, den #

L.S.

gez. Dr. Thomas Egerland

Notar in Limbach-Oberfrohna
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3. Entwurf vom 16.10.2024

Bitte immer mit angeben
AR 467/2024

Gesellschaftsvertrag

der Wohnungsbaugesellschaft mbH in Lunzenau

I. Firma und Sitz der Gesellschaft

§1

Die Gesellschaft fiuhrt die Firma:

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Sie hat ihren Sitz in 09328 Lunzenau, Dr.-Otto-Nuschke-StraBe 12

II. Gegenstand der Gesellschaft
§2
1) Zweck der Gesellschaft sind Dienstleistungen im Bereich der Wohnungswirtschaft

und Immobilienwirtschaft.

2) Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen.
Sie kann auBerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaues
und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben (ibernehmen, Grundstiicke erwerben,
belasten und verduBern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemein-schafts-
anlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftli-
che und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesell-
schaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu

erwerben oder sich an solchen zu beteiligen.



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

Die Gesellschaft darf ein anderes Unternehmen nur unterhalten, (ibernehmen o-
der sich daran beteiligen, wenn den § 96a Abs. 1 Nummern 1 und 2 sowie 4 bis
13 der Sachsischen Gemeindeordnung entsprechende Regelungen im Gesell-
schaftsvertrag dieses Unternehmens enthalten sind, sofern sie allein oder zusam-
men mit anderen Gesellschaftern, fiir die ebenfalls diese Verpflichtung besteht,
eine zur Anderung des Gesellschaftsvertrages berechtigende Mehrheit der Anteile
hat.

Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschafte betreiben, sofern diese dem Gesell-

schaftszweck (mittelbar oder unmittelbar) dienlich sind.

Die Gesellschaft fiihrt ihre Geschafte nach marktwirtschaftlichen Grundsatzen im

Sinne des Gesellschaftsvertrages.
Die Preisbindung fiir Mietwohnungen und die VerduBerung von Wohnungsbauten

erfolgt nach den gesetzlich giiltigen Bestimmungen.

III. Stammkapital, Stammeinlagen, Haftung

§3

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt

30.000,00 €

(in Worten: dreiBigtausend Euro).

Am Stammkapital ist die Stadt Lunzenau mit dem Geschaftsanteil Nr. 1 im Nenn-
betrag von 30.000,00 € beteiligt.

Die Haftungssumme der Stadt Lunzenau beschrankt sich auf die Héhe der

Stammeinlage.

Nachschusspflichten der Stadt Lunzenau gegeniiber der Gesellschaft bestehen
nicht.



§4

Die Abtretung von Geschéftsanteilen sowie der Beitritt neuer Gesellschafter bediirfen der

Zustimmung des Aufsichtsrates.

IV. Organe der Gesellschaft

§5
Organe der Gesellschaft sind
a) die Geschaftsfiihrung
b) der Aufsichtsrat
c) die Gesellschafterversammlung
§6

Die Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, die Kosten des Geschaftsbetriebes nach

den Grundsatzen der ordnungsgemaBen Geschaftsfiihrung leitungsbezogen auszu-

richten.
Geschaftsfiihrung
§7
1) Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfiihrer.
2) Sind mehrere Geschéftsfiihrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Ge-

schaftsfiihrer gemeinschaftlich oder durch einen Geschaftsfiihrer in Gemeinschaft

mit einem Prokuristen vertreten.

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung kann allen, mehreren oder ein-
zelnen Geschaftsfiihrern die Befugnis erteilt werden, die Gesellschaft bei der Vor-
nahme von Rechtsgeschaften mit sich selbst oder als Vertreter eines Dritten un-

eingeschrankt zu vertreten (Befreiung von den Beschrankungen des §



3)

4)

5)

1)

2)

3)

181 BGB).

Der Aufsichtsrat kann Mitglieder der Geschaftsfiihrung vorlaufig ihres Amtes ent-
heben. Der Beschluss muss mehrheitlich vom Aufsichtsrat gefasst werden.

Fir die Dauer der vorldaufigen Amtsenthebung der Geschaftsfiihrung hat der Auf-
sichtsrat die Fortfiihrung der Geschafte sicherzustellen; die Gesellschafter-ver-
sammlung ist unverziglich einzuberufen. Den vorldufig ihres Amtes entho-benen
Mitgliedern der Geschaftsfiihrung ist in der Gesellschafterversammlung Gehdr zu

geben.

Anstellungsvertrdage mit Geschaftsfiihrern werden vom Aufsichtsrat auf die
Dauer von 5 Jahren abgeschlossen; sie kdnnen auch im Falle des Widerrufes der
Bestellung als Geschaftsfiihrer nur aus wichtigem Grund vom Aufsichtsrat gekiin-

digt werden.

Die Geschaftsfiihrer diirfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrates weder ein Han-
delsgewerbe betreiben noch im Geschaftszweig der Gesellschaft fiir eigene oder
fremde Rechnung Geschdfte machen. Sie diirfen ohne Einwilligung auch nicht
Mitglied des Vorstandes oder Geschaftsfiihrer oder personlich haftender Gesell-
schafter einer anderen Handelsgesellschaft sein. Die Einwilligung des Aufsichtsra-
tes kann nur fiir bestimmte Handelsgewerbe oder Handelsgesell-schaften oder
fiir bestimmte Arten von Geschéften erteilt werden. Im Ubrigen

gilt das AktG entsprechend.

§8

Die Geschaftsflihrung hat entsprechend den Vorschriften des Handelsgesetzbu-
ches liber groBe Kapitalgesellschaften den JahresabschluB nebst Anhang und La-
gebericht aufzustellen. Unverziiglich nach der Aufstellung ist der Jahresabschluss

dem Aufsichtsrat vorzulegen.

Die Geschaftsfihrung hat dem Aufsichtsrat regelmaBig tiber die Angelegenheiten
der Gesellschaft zu berichten und in den Sitzungen des Aufsichtsrates, an denen

sie auf dessen Verlangen teilnehmen, Auskunft zu erteilen.

Die jeweiligen Rechte und Pflichten des Geschaftsfiihrers ergeben sich des Weite-
ren aus dem mit dem Geschéftsflihrer abgeschlossenen AnstellungsvertragAn-

stellungsvertrag.



4) Die Geschaftsfiihrung stellt in entsprechender Anwendung der Vorschriften der
Sdchsischen Eigenbetriebsverordnung (SéchsEigBVO), in der jeweils geltenden
Fassung, flr jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan auf und legt diesen un-
verziglich dem Aufsichtsrat, der Gesellschafterversammlung und jedemdem kom-
munalen Gesellschafter se+eehtzeitig-vor;-dal-erals-AnlagezumHaushaltsplan
deskemmunalen-Gesellschafters-verdffentlichb-werdenkann. Der Wirtschaftspla-
nung liegt eine fiinfjahrige Investitions- und Finanzplanung zugrunde. Wesentli-
che Abweichungen vom Wirtschaftsplan und vom Finanzplan sind ebenfalls dem
Aufsichtsrat, der Gesellschafterversammlung und jedemdem kommunalen Gesell-
schafter unverziiglich zur Kenntnis zu bringen; wesentliche Abweichungen sind
insbesondere
- wenn das Jahresergebnis sich gegeniber dem Wirtschafts- und Finanz-
plan um mehr als 50.000,00 € verschlechtern wird;

- wenn zum Ausgleich des Vermdgensplanes Zuflihrungen des kommuna-
len Gesellschafters oder Kreditaufnahmen erforderlich werden;

- wenn andere Finanzierungsmittelarten hinzutreten;

- wenn gegenidber dem Stellenplan mehr als eine Neueinstellung notwen-
dig wird; oder

- wenn der Gesamtumfang der Investitionen oder Kredite um mehr als
zehn Prozent erhéht werden oder die Summe der Ertrage oder Aufwen-

dungen vom Erfolgsplan um mehr als zehn Prozent abweichen.

5) Die Geschaftsfiihrung hat bei der Vergabe von Bau- und Lieferleistungen
(VOB/VOL) die Vorgaben des Sachsischen Vergabegesetzes in Verbindung mit der
Sachsischen Durchfiihrungsverordnung anzuwenden.

§9
Geschéaftsfiihrer, die ihre Obliegenheiten verletzen, sind der Gesellschaft zum Ersatz des

daraus entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt

eines ordentlichen Geschaftsmannes anzuwenden.

Aufsichtsrat

§10



1)

2)

3)

4)

Der Aufsichtsrat besteht aus drei Mitgliedern.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden durch den Stadtrat widerruflich bestellt; dabei
ist gemaB § 98 Abs. 2 Satz 5 der Sachsischen Gemeindeordnung auch der Biir-
germeister oder ein von ihm benannter Bediensteter der Verwaltung vom Stadt-
rat zu bestimmen. Die Amtszeit der vom Stadtrat entsandten und bestellten Mit-
glieder entspricht der Amtszeit des Stadtrates. Die ausscheidenden Mitglieder des
Aufsichtsrates flihren ihr Amt bis zur Benennung neuer Mitglieder fiir den Auf-
sichtsrat weiter. Die bestellten Mitglieder miissen Uber die erforderliche betriebs-

wirtschaftliche Erfahrung und Sachkunde verfligen.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates sowie sein Stellvertreter werden aus der Mitte

des Aufsichtsrates bestimmt.

Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder sind abzuberufen und durch Neube-

stellung zu ersetzen.

Sinkt die Mitgliederzahl des Aufsichtsrates durch vorzeitiges Ausscheiden von Mit-
gliedern unter 3 Mitglieder, so muss unverziiglich eine Neubestellung erfolgen.
Die Amtsdauer des an Stelle eines vorzeitig ausgeschiedenen Mitgliedes Bestell-

ten beschrankt sich auf die restliche Amtsdauer des Ausgeschiedenen.

65)

1)

Aufsichtsratsmitglieder kénnen nicht zugleich Geschaftsfiihrer sein. Sie dirfen
auch nicht als Angestellte die Geschéfte der Gesellschaft flihren. Nur fiir einen im
Voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat einzelne Mitglieder zu Vertre-
tern von verhinderten Geschaftsfiihrern bestellen. In dieser Zeit diirfen sie keine

Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied ausiiben.

§11

Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfiihrer in ihrer Geschaftsfiihrung zu férdern, zu
beraten und zu liberwachen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden
durch Gesetz und Gesellschaftsvertrag bestimmt. Die §§ 394 und 395 des Aktien-

gesetzes werden entsprechend angewandt.



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Der Aufsichtsrat hat der Gesellschafterversammlung tber seine Tatigkeit zu be-

richten.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates kénnen die Ausiibung ihrer Obliegenheiten nicht

anderen Personen Ubertragen.

§12

Aufsichtsratsmitglieder, die ihre Sorgfaltspflichten verletzen und die ihnen oblie-
gende Verantwortung auBer acht lassen, sind der Gesellschaft zum Ersatz des da-
raus Entstehenden Schadens verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt eines ordentli-

chen Geschaftsmannes anzuwenden.

§13

Der Aufsichtsrat halt bei Bedarf, mindestens aber zwei Sitzungen jahrlich ab. Die
Sitzungen werden vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet.
Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muss den Aufsichtsrat unverziiglich einberu-
fen, wenn mindestens ein Drittel der Mitglieder oder die Geschaftsfiihrer dies un-
ter Angabe des Zwecks und der Griinde verlangen. Die Sitzung muss binnen zwei

Wochen nach der Einberufung stattfinden.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn drei seiner Mitglieder in der Sitzung zu-
gegen sind und mindestens-drei Mitglieder an der Beschlussfassung teitreh-men-
teilnehmen. Er fasst, soweit durch den Gesellschaftsvertrag nichts andernanderes

bestimmt ist, seine Beschliisse mit einfacher Mehrheit.

Der Aufsichtsrat kann Beschliisse schriftlich fassen, wenn alle Mitglieder dieser

Form zustimmen.

Uber Beschliisse des Aufsichtsrates sind Niederschriften anzufertigen, die vom

Vorsitzenden zu unterschreiben sind.

Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, bei dessen Ver-

hinderung von seinem Stellvertreter, abgegeben.



6)

1)

2)

Die Geschaftsfiihrer nehmen an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil, es sei

denn, der Aufsichtsrat beschlieBt anderes.

§ 14
Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Vorschlag
der Geschaftsfiihrung Uiber die Verwendung des Bilanzgewinns zu priifen und
hierliber schriftlich an die Gesellschafterversammlung zu berichten. In dem Be-
richt hat der Aufsichtsrat zu dem Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses
durch den Abschlusspriifer Stellung zu nehmen. Am Abschluss des Berichtes
hat der Aufsichtsrat zu erklaren, ob nach dem abschlieBenden Ergebnis seiner
Priifung Einwendungen zu erheben sind und ob er den von der Geschaftsfiih-

rung aufgestellten Jahresabschluss billigt.

Der Zustandigkeit des Aufsichtsrates unterliegt nach vorheriger gemeinsamer Be-

ratung mit den Geschaftsfiihrern die Beschlussfassung uber:

a) die Grundsatze fiir Erwerb und die VerduBerung von bebauten und unbebau-

ten Grundsticken;

b) den Wirtschaftsplan;

c) die Verwendung des Jahresergebnisses gemaB § 29 GmbH-Gesetz;

€d) die Zustimmung zur Abtretung von Geschaftsanteilen und zum Beitritt neuer
Gesellschafter (§ 4);

de) die Zustimmung zur Bestellung von Prokuristen;

ef) die Vorbereitung der Vorlagen an die Gesellschafterversammiung;

g) die Geschéftsordnung fiir die Geschaftsfiihrung.

Gesellschafterversammiung



1)

2)

3)

4)

5)

§15

Die Gesellschafterversammlung wird durch den Biirgermeister ausgeiibt.-Ber

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat mindestens einmal im Jahr zu er-

folgen.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung beschlieBt (iber die Feststellung des
Jahresabschlusses und (ber die Verwendung des Bilanzgewinnes. Auf Verlangen
der Gesellschafterversammlung hat der Abschlusspriifer an diesem Termin teilzu-

nehmen.
AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen sind, abgesehen von dem im Ge-
setz oder in diesem Vertrag ausdriicklich bestimmten Fallen, einzuberufen, wenn

es im Interesse der Gesellschaft erforderlich ist.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung muss unverziiglich einberufen

werden, wenn

a) sich aus der Jahresbilanz oder aus einer im Laufe des Geschaftsjahres aufge-

stellten Bilanz ergibt, dass die Halfte des Stammkapitals verloren ist;

b) die Zahl der Aufsichtsratsmitglieder unter die zur Beschlussfahigkeit des Auf-

sichtsrates erforderliche Zahl sinkt;

c) die Bestellung eines Geschéftsfiihrers widerrufen oder ein Aufsichtsratsmitglied

abberufen werden soll.

§16

H— Die Gesellschafterversammlung wird durch den Birgermeister einberufen.




§17

1) Die Leitung der Gesellschafterversammlung hat der Biirgermeister oder bei

seiner Verhinderung ein fiir die Gesellschafterversammlung bestellter Vertreter.

42) Uber die Beschliisse der Gesellschafterversammiung ist eine Niederschrift an-zu-

fertigen, die vom Bilirgermeister zu unterzeichnen ist.

§ 18
Der Gesellschafterversammlung ist Gelegenheit zu geben,
a) den Lagebericht,
b) den Bericht des Aufsichtsrates,
c) den Priifbericht des Abschlusspriifers
zu beraten.

Ihr unterliegt die Beschlussfassung tber

d) die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung,

Anhang)

e) die Verwendung des Bilanzgewinns,

10



f) den Ausgleich des Bilanzverlustes,

g) den Gesamtbetrag, bis zu dem Darlehen (ibernommen oder Schuldverschrei-

bungen ausgegeben werden sollen,

h) die Entlastung der Geschaftsfiihrer und des Aufsichtsrates,

i) die Bestellung und Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

j) die Bestellung und Abberufung von Mitgliedern der Geschaftsfiihrung,

k) die Geltendmachung von Ersatzanspriichen gegen Geschaftsfiihrer, Mitglieder
des Aufsichtsrates oder Gesellschafter und die Wahl von Bevollmachtigten zur
Vertretung der Gesellschaft bei Rechtsgeschaften und Rechtsstreitigkeiten mit

Geschaftsfiihrern,

) die Anderung des Gesellschaftsvertrages

m) die Verschmelzung, Vermdgensiibertragung oder Umwandlung der Gesell-
schaft,

n) wesentliche Verdnderungen der Gesellschaft, dies sind insbesondere

- eine Anderung des Unternehmensgegenstands, etwa durch die ErschlieBung
neuer Geschiftsfelder,-eine-Anderung-des-Ynternehmenszweeks;

- eine Anderung des Unternehmenszwecks,

- eine wesentliche Umstrukturierung des Unternehmens,

- eine wesentliche Erweiterung des Unternehmens (zum Beispiel einer mindes-
tens zwanzigprozentigen Erhdhung des Anlagevermdgens oder der Produktions-
kapazitat),

- eine Umwandlung der Rechtsform,

- veranderte Einflussrechte der kommunalen Vertreter auf Entscheidungen im Un-
ternehmen sowie

- eine wesentliche Verdnderung des Haftungsumfangs der einzelnen Gesellschaf-

ter untereinander,

o) Verfiigungen liber Vermégen und die Aufnahme von Krediten, soweit die

Rechtsgeschafte von erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung fiir die Gesellschaft

11



sind, wobei die hiervon erfassten Rechtsgeschéfte durch Beschluss der Gesell-
schafterversammlung festgelegt werden sollen; Kreditaufnahmen und Vermo-
gensverfiigungen sind in der Regel von erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung,
wenn

- das einzelne Geschaft zwei Prozent des letzten Jahresumsatzes erreicht oder

- wenn die Summe der wahrend eines Geschaftsjahres aufgenommenen Kredite
oder die Summe des Wertes der Vermdgensverfligungen finf Prozent des letzten

Jahresumsatzes lbersteigen.
Der Zustimmung samtlicherkemmunaler-Geselisehafterdes kommunalen Gesellschafters

bediirfen die Errichtung, Ubernahme oder Beteiligung an anderen Unternehmen durch die

Gesellschaft.

§19

1) Die Beschliisse der Gesellschafterversammlung werden mit einfacher Mehrheit

der abgegebenen Stimmen gefasst.

%) BeschiiissederGoselisehaf —

3>———Der kommunale Gesellschafter sindist auch bei Rechtsgeschaften threrihm selbst

gegeniiber in der Gesellschafterversammlung stimmberechtigt.

V. Rechnungslegung

12



§20

1) Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr lauft vom Tage

der Eintragung der Gesellschaft bis zum Ende des betreffenden Kalenderjahres.

2) Die Geschaftsfiihrung hat dafiir zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die
Betriebsorganisation die Erflillung der Aufgaben der Gesellschaft gewahrleisten.

Die Richtlinien des Spitzenverbandes sind mafgebend.

3) Die Geschaftsfiihrung hat entsprechend den Vorschriften des Handelsgesetzbu-
ches Uber groBe Kapitalgesellschaften den JahresabschluB nebst Anhang und La-
gebericht aufzustellen. Der Jahresabschluss muss den gesetzlichen Vorschriften
Uber die Bewertung sowie lber die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn- und Ver-

lustrechnung entsprechen. Die vorgeschriebenen Formblatter sind zu beachten.

4) Zusammen mit dem Jahresabschluss hat die Geschéftsfiihrung einen Lagebericht
aufzustellen. Im Lagebericht sind zumindest der Geschaftsverlauf und die Lage
der Gesellschaft so darzustellen, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-

sprechendes Bild vermittelt wird.

VI. Riicklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

§ 21

Die Geschaftsfiihrung ist nicht befugt, auBerhalb eines von der Gesellschafterver-samm-
lung ordnungsgemaf gefassten Gewinnverteilungsbeschlusses Zuwendungen auszuschiit-

ten.

§22

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Gesellschafterversammlung Uber die Ver-
lustdeckung zu beschlieBen, insbesondere dariiber, ob und in welchem Umfang die Riick-

lage heranzuziehen ist oder eine Herabsetzung des Stammkapitals erfolgen soll.

13



VII. Offenlegung/Veroffentlichung/Vervielfiltigung/Bekanntmachung

§23

1) Der Jahresabschluss, Lagebericht und Priifbericht des Abschlusspriifers
sind dem kommunalen Gesellschafter und der zustédndigen Rechtsaufsichtsbehdrde

des kommunalen Gesellschafters an-

verziiglichunverzuglich zur Kenntnis zu bringen.

2)

1)

2)

Die Bekanntgabe des Ergebnisses der Priifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichtes erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Beteiligungsberichtes und

Vorlage an den Stadtrat nach § 99 der Sachsischen Gemeindeordnung.

VIII. Priifung der Gesellschaft

§24

Die Priifung der Gesellschaft erfolgt durch eine zugelassene Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft. Die Abschlusspriifung ist im Umfang des § 53 Abs. 1 des Gesetzes
Uber die Grundsatze des Haushaltsrechts des Bundes und der Lander (Haushalts-
grundsatzegesetz — HGrG) durchzufiihren. Der Jahresabschluss und der Lagebe-
richt werden in entsprechender Anwendung der Vorschriften fiir groBe Kapitalge-
sellschaften im Dritten Buch des Handelsgesetzbuchs aufgestellt und gepriift, so-
fern nicht weitergehende gesetzliche Vorschriften gelten. Der Jahresabschluss,
der Lagebericht und der Priifungsbericht des Abschlusspriifers werden an jeden-
den kommunalen Gesellschafter und jededie Rechtsaufsichtsbehérde unverziig-
lich ibersandt; diese Verpflichtung bezieht sich gegeniiber derdem kommunalen
GesellsehafternGesellschafter auch auf die Angaben, die nach § 99 Abs. 2 und 3
der Sachsischen Gemeindeordnung fiir die Erstellung des Beteiligungsberichtes
notwendig sind. JedemDem kommunalen Gesellschafter wird zu dem von ihm be-
stimmten Zeitpunkt die fir die Aufstellung des Gesamtabschlusses (§ 88a88b der
Sachsischen Gemeindeordnung) erforderlichen Unterlagen (ibersandt und Aus-

kiinfte erteilt.

Der AbschluBprifer nimmt auch die Priifung nach § 53 Abs. 1 und 2 HGrG vor.

14



3)

1)

2)

Die fiir dieden kommunalen Gesellschafter zusténdige ortliche und Uberdrtliche
Priifungsbehérde erhalten die Befugnis zur Prifung der Haushalts- und Wirt-
schaftsfiihrung des Unternehmens und die Befugnis gemaB § 54 HGrG, sich zur
Klarung von Fragen, die bei der Priifung auftreten, unmittelbar unterrichten und
zu diesem Zweck den Betrieb, die Biicher und die Schriften des Unternehmens

einzusehen.

IX. Auflésung und Abwicklung der Gesellschaft

§25

Die Gesellschaft wird aufgel6st

a) durch Beschluss der Gesellschafterversammlung,

b) durch Eréffnung des Insolvenzverfahrens.

Fir die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes maBgebend.

X. Bekanntmachungen der Gesellschaft

§ 26

Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im elektronischen Bundesanzeiger.

Bescheinigung gemaf § 54 Abs. 1 Satz 2 GmbHG
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Zu dem vorstehend wiedergegebenen Wortlaut des Gesellschaftsvertrages bescheinige ich,
daB die gednderten Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages mit dem BeschluB vom #
(UVZ-Nr. ###/2024 des bescheinigenden Notars) iiber die Anderung des Gesellschaftsver-
trages und die unveranderten Bestimmungen mit dem zuletzt zum Handelsregister einge-

reichten vollstandigen Wortlaut des Gesellschaftsvertrages tibereinstimmen.

Limbach-Oberfrohna, den #

L.S.

gez. Dr. Thomas Egerland
Notar in Limbach-Oberfrohna
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Stadtverwaltung Lunzenau

Beschlussvorlage

Nummer: 55
Jahr: 2024
offentlich X
nichtoffentlich
Einreicher Aktenzeichen Datum
Kammerei 14.10.2024
Beratungsfolge Termin Anwesend Dafiir Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 4.11.2024
Betreff

Anweisung des Burgermeisters zur Zustimmung der Anderungen des Gesellschaftsvertrages
in der Gesellschafterversammlung der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau beschlief3t:
Der Birgermeister wird angewiesen, in der notariellen Gesellschafterversammlung
den Anderungen des Gesellschaftsvertrages hinsichtlich der Zusammensetzung der
Gesellschafterversammlung und deren aufbauenden Regelungen, laut Anlage zum BV 54-2024,
zuzustimmen.




Beschlussbegriindung

Zur Umsetzung der Anderungen des Gesellschaftsvertrages der
Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau findet eine Gesellschafterversammiung

inklusive Beurkundung der Anderungen beim Notar statt.

Der Birgermeister wird angewiesen, seine Zustimmung zu erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

[sA | | NEIN | X
|Einnahmen | |Ausgaben |
planmaRig ﬁbéergip;lan- ;U;Egplan-

steuerliche Auswirkungen: JA NEIN
Produkt:

Sachkonto:

Kommentar:




Dr. Brodbeck und Kirsten GmbH

BERICHT
tiber die Priifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2023
und des Lageberichtes fiir das Geschéftsjahr 2023
der Firma

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Anschrift:
Racknitzhdhe 35, 01217 Dresden
Telefon: (0351) 473770
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Dr. Brodbeck und Kirsten GmbH

. D

A. Prifungsauftrag

Der Aufsichtsrat, vertreten durch den Vorsitzenden, Herrn Ronny Hofmann, der

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

- im folgenden Gesellschaft oder WBG genannt -

hat uns beauftragt, den Jahresabschluss zum 31.12.2023 unter Einbeziehung der
zugrunde liegenden Buchfiihrung und den Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2023
der Gesellschaft nach berufsiiblichen Grundsatzen zu prifen sowie tber das Ergebnis
unserer Priifung schriftlich Bericht zu erstatten.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 09.11.2023 wurden wir fir die
Prufung bestellt. Dem Beschluss ging eine Empfehlung des Aufsichtsrates vom

24.11.2022 voraus.

Wir haben den Auftrag angenommen. Hinderungsgrinde im Sinne des § 319 HGB
liegen nicht vor. Zudem bestatigen wir nach § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer
Abschlussprifung die Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Die Buchfuihrung und der Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2023,
der Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2023 und dem
Anhang sowie der Lagebericht, erstellt nach den handelsrechtlichen Vorschriften und
den erganzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages, wurden uns vom
gesetzlichen Vertreter der Geselischaft vorgelegt.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 1 HGB bezeichneten Gréienmerkmalen als
kleine Kapitalgesellschaft einzustufen. Sie ist jedoch nach der Sachsischen
Gemeindeordnung und der Satzung prifungspflichtig.

Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis unserer Prifung erstatten wir den
nachfolgenden Bericht, der nach den Grunds&tzen ordnungsmaniger Berichterstattung
bei Abschlussprifung (IDW PS 450) erstellt wurde.

Der Bericht enthalt in Abschn. B vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurteilung
durch die Geschaftsfuhrung, Feststellungen gem. § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB sowie die
Darstellung wichtiger Verdnderungen bei den rechtlichen, wirtschaftlichen und
steuerlichen Verhaltnissen der Gesellschaft.

Die Prufungsdurchfiihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten D und E
im Einzelnen dargestellt.

Der aufgrund der Prifung erteilte uneingeschrankte Bestatigungsvermerk wird in
Abschnitt C wiedergegeben.
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Unserem Bericht haben wir den gepriiften Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz
(Anlage 1), der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und dem Anhang (Anlage 3)
sowie den gepriften Lagebericht (Anlage 4) beigeflgt.

Die rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Verhaltnisse haben wir in den Anlagen
6 bis 8 tabellarisch dargestellt.

Eine weitergehende Aufgliederung und Erlauterungen der Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich aus Anlage 9.

Die Feststellungen im Rahmen der Prufung nach § 53 HGrG werden in Anlage 10
ausgefuhrt.

Fir die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis
zu Dritten, liegen die vereinbarten und diesem Prifbericht als Anlage beigefligten
,2Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschafts-
prifungsgesellschaften vom 01.01.2024" zugrunde.
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B. Grundséaizliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Geschéaftsfiihrung

Die Geschaftsfuhrung hat im Lagebericht (Anlage 4) und dem Jahresabschluss
(Anlage 1 bis 3), insbesondere im Anhang, die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens beurteilt.

Gem. § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer mit den
anschlielenden Ausfuhrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die
Geschaftsfihrung im Jahresabschluss und im Lagebericht Stellung.

Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestandes und der
zukinftigen Entwicklung des Unternehmens unter Ber{icksichtigung des
Lageberichtes ein.

Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der Lage
des Unternehmens ab, die wir im Rahmen unserer Prifung des Jahresabschlusses

und des Lageberichtes gewonnen haben.
Folgende Aspekte der Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

- Die Umsatzerlose des Geschéftsjahres sind gestiegen. Dabei sind die Erlése aus
der Hauswirtschaft, insbesondere bei den Kaltmieten gesunken.

Dem gegenlber treten ein Umsatzerlds aus dem Verkauf von einem Grundstlick
bzw. gestiegene Umsatzerlése aus anderen Lieferungen und Leistungen hinzu.

- Die fehlenden Kaltmieten sind dem Leerstand geschuldet. Dieser hat sich von
11,2% im Vorjahr auf 16,1% im laufenden Jahr verschlechtert.

- Die Liquiditat betrug am Bilanzstichtag rd. € 85.000,00. Die Liquiditat hat sich
damit im Vorjahresvergleich fast nicht geandert. Die Liquiditatsiage ist nur
ausreichend.

- Nach der Kapitalflussrechnung ergibt sich ein positiver Cash- Flow aus der
laufenden Geschéftstatigkeit. Dem gegeniiber stehen die Investitions- und die
Finanzierungstatigkeit.

Die oben angeflihrten Hervorhebungen werden unten in Abschn. E Il durch
analysierende Darstellung in wesentliche Aspekte der Vermégens-, Finanz- und

Ertragslage erganzt.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist
die Beurteilung der Lage der Gesellschaft einschliefllich der dargestellten Risiken der
kunftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet.

Die Lagebeurteilung durch die Geschaftsfihrung ist dem Umfang nach angemessen
und inhaltlich zutreffend.
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Il. Feststellungen gem. § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB

1. Entwicklungsbeeintrachtigende oder bestandsgefahrdende Tatsachen

Nach § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir als Abschlussprifer Uber bei Durchflhrung
der Prifung festgestellte Tatsachen zu berichten, die die Entwicklung des
Unternehmens wesentlich beeintrachtigen kénnen oder ihren Bestand gefahrden.

In Anbetracht des ausreichenden Eigenkapitals, welches rd. 40% der Bilanzsumme
betragt, ist Uber bestandsgeféahrdende Tatsachen nicht zu berichten.

Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen werden mittelfristig auch in der
Wohnungswirtschaft nicht zu vermeiden sein.

Europa und insbesondere Deutschland tun fur inren Abriss alles Erdenkliche.

. Beachtung von Vorschriften zur Rechnungslegung

Als Abschlussprifer haben wir nach § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB auch Uber bei
Durchfiihrung unserer Prufung festgestellte Unrichtigkeiten oder VerstéRe gegen

gesetzliche Vorschriften zu berichten.

Gesetzliche Vorschriften i.5.d. § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB sind die fur die Aufstellung
des Jahresabschlusses oder Lageberichtes geltenden Rechnungslegungsnormen
i.5.d. § 317 HGB Abs. 1 Satz 2 HGB.

Hierzu gehoéren die Grundsatze ordnungsmaiiger Buchflhrung, die Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsvorschriften fur den Jahresabschluss sowie Angabe- und
Erlauterungspflichten im Anhang und Vorschriften zur Aufstellung des Lageberichtes
sowie ggf. einschldgige Normen des Gesellschaftsvertrages.

Solche Unrichtigkeiten und Verstéf3e haben wir nicht festgestellt.

. Beachtung von sonstigen gesetzlichen oder gesellschaftsvertraglichen Regelungen

Geman § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir auch Uber bei Durchfuhrung der Prifung
festgestellte Tatsachen zu berichten, die schwerwiegende VerstoRe des Geschafts-
fuhrers oder von Arbeitnehmern gegen Gesetz oder Gesellschaftsvertrag erkennen

lassen.
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Nach § 8 der Satzung ist der Jahresabschluss entsprechend den Vorschriften fir
grof3e Kapitalgesellschaften zu erstellen, was auch die Termine beinhaltet.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2023 tragt das Datum 25.09.2024 und ist damit zu
spat aufgestellt.

Wichtige Anderungen bei den rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen
Verhaltnissen

Im Berichtszeitraum 2023 ist Gber wichtige interne, rechtliche, wirtschaftliche oder
steuerliche Anderungen nicht zu berichten. Gleiches gilt fur den Zeitraum bis zur
Prifung des Jahresabschlusses 2023.

Auch die im Lagebericht dargestellten Chancen und Risiken sind unverandert.

Daraus ergeben sich intern fur die Gesellschaft die zwei im Zusammenhang
stehenden Themenkreise Marktgéangigkeit des Wohnungsbestandes und
Vermietbarkeit.

Einerseits kostet jede leerstehende Wohnung durch Weiterlaufen bestimmter
Betriebskosten doppelt Geld. Andererseits erfordert die Verbesserung des
Wohnungsstandards, welche tber eine bloRe Verhlibschung hinausgeht, Liquiditét.

Wie die Kapitalflussrechnung zeigt, wird aber der operative Uberschuss fiir den
Kapitaldienst benétigt. Die im Wirtschaftsplan budgetierten Mittel fur Instandhal-
tungen dienen also nur der Aufrechterhaltung des Wohnungszustandes, nicht aber
seiner Verbesserung. Fur die Modernisierung sind keine Mittel vorgesehen; ergo

vorhanden.

An externen Faktoren, auf die die Gesellschaft keinen Einfluss hat, sind zu nennen,
Handwerkerkapazitaten, Preisentwicklung; mittlerweile auch Kriminalitét.

Die in Tz. 10 angesprochene Entwicklung gilt es also, zeitlich zu Uberdauern.

Die Prifung schatzt den Zenit fur Ende 2025 kommend. Das Danach bleibt
spekulativ. Unterschiedliche Krafte haben ganzlich widerstreitende Interessen
hinsichtlich einer Neuzusammensetzung.

Da die Materie dem Bewusstsein folgt, ist es am Ende ein Krieg um die Koépfe der
Menschen. Die Dinge im AuRen sind mittlerweile derart abstrus, dass eigentlich nur
noch ein Erwachensprozess als realistisch erscheint.

Im Ubrigen werden die rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Verhaltnisse im
Berichtsjahr in den Anlagen 6 bis 8 tabellarisch dargestellt.
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C. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem als Anlagen 1
bis 3 beigefuigten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 und dem Lagebericht
(Anlage 4) der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau den folgenden
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

,Bestéatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

an den Aufsichtsrat der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau -
bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur
das Geschaftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2023 sowie dem Anhang, einschlieBlich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprft.

Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Wohnungsbaugesellschaft mbH
Lunzenau fur das Geschaftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2023 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2023 sowie ihrer Ertragslage flr das
Geschaéftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2023 und vermittelt der beigeflgte
Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gem. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefuihrt hat.

Grundlage ftir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmagiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprfers fur die Priifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind vom Unternehmen unabhangig in Uberein-
stimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt.
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Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prufungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresab-
schlusses, der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrecht-
lichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaniger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaniger Buch-
fuhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses
zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und
Vermdgensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmens-

tatigkeit zu beurteilen.

Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darlber
hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrund-
satzes der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aullerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss im Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
ermoglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im
Lagebericht erbringen zu kénnen.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen

von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung Gben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrttmern, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das AulBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prufung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit
zusammenhdéngenden Angaben.



20

Dr. Brodbeck und Kirsten GmbH

-10 -

ziehen wir Schlussfolgerungen ber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir die Darstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
insgesamt einschliel3lich der Angaben sowie, ob der Jahresabschluss die
zugrundeliegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchflihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des

Unternehmens.

fuhren wir Prifungshandliungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
standiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungs-
feststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im Kontrollsystem, die wir wahrend

unserer Prifung feststellen.*
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Priifung waren die Buchfiihrung, der Jahresabschluss zum
31.12.2023 {Anlagen 1 bis 3) und der Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2023
(Anlage 4) sowie die Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zur
Rechnungslegung und der sich ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages.

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschluss
und den bei unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und
insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft vermittelt.
Dabei haben wir auch geprift, ob die Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend

dargestellt sind.

Eine Uberprifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes,
insbesondere ob alle Wagnisse beriicksichtigt und ausreichend versichert sind, war
nicht Gegenstand unseres Prifungsauftrages.

Die Geschéaftsfuhrung der Gesellschatft ist fur die Buchfuhrung und die Aufstellung
von Jahresabschluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben

verantwortlich.

Unsere Aufgabe ist es, die uns von der Geschaftsfuhrung vorgelegten Unterlagen
und die uns gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaRen Priifung zu

beurteilen.

Die Prufungsarbeiten haben wir mit Unterbrechungen in den Monaten September und
Oktober 2024 in den Geschaftsraumen der Gesellschaft und in unserem Biro
durchgefuhrt. Anschlielend erfolgte die Fertigstellung des Prifungsberichtes.

Ausgangspunkt unserer Prufung war der von uns geprifte und mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk vom 13. Oktober 2023 versehene
Vorjahresabschluss zum 31.12.2022 — dieser wurde mit Gesellschafterbeschluss
vom 09. November 2023 unverandert festgestellt.

Als Priifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege,
Bestatigungen der Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut der Gesellschaft.
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Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der
Geschaéftsfihrung und den zur Auskunft genannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht

worden.

Erganzend hierzu hat uns die Geschaftsflihrung in der berufstiblichen Vollsténdig-
keitserkldrung schriftlich bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu
prufenden Jahresabschluss alle bilanzierungspflichtigen Vermogenswerte,
Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt, samtliche
Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns
alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter
Entwicklungen alle fur die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen
Gesichtspunkte sowie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt.

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres haben
sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns bei unserer Priifung nicht

bekannt geworden.

Bei Durchfiihrung unserer Jahresabschlusspriifung haben wir die Vorschriften
der §§ 316 ff. HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze

ordnungsmaliger Abschlussprifung beachtet.

Danach haben wir unsere Prifung problemorientiert — jedoch ohne spezielle
Ausrichtung auf eine Unterschlagungsprifung — so angelegt, dass wir Unrichtigkeiten
und Verstolke gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes zur Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft wesentlich auswirken, hatten erkennen missen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Prifungshandlungen sind
in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Der Prufung lag eine Planung der Prufungsschwerpunkte unter Beriicksichtigung
unserer vorlaufigen Lageeinschitzung der Gesellschaft und eine Einschatzung der
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS)
zugrunde. Die Einschatzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen Uber die
rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unter-
nehmensstrategie und die daraus resultierenden Geschéftsrisiken sind aus der
Prifung des Vorjahresabschlusses, aus Gespréachen mit der Geschaftsfihrung und
Mitarbeitern der Gesellschaft sowie aus Branchenberichten der einschlagigen

Fachpresse bekannt.
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Aus den bei der Prufungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben sich
folgende Priifungsschwerpunkte:

- Bewertung des Anlagevermégens
- Vollstandigkeit von Ruckstellungen und Verbindlichkeiten
- Einzelsachverhalte mit wesentlichen Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz-

und Ertragslage

Ausgehend von einer Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Prufungshandlungen die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit
beachtet. Sowohl die analytischen Priifungshandlungen, als auch die Einzelfall-
prifungen wurden daher nach Art und Umfang unter Berlicksichtigung der Bedeutung
der Priffungsgebiete und der Organisation des Rechnungswesens in ausgewahlten
Stichproben durchgefuhrt. Die Stichproben wurden so ausgewahlt, dass sie der
wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresabschlusses Rechnung
tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rechnungs-
legungsvorschriften ausreichend zu prifen.

Zur Priifung des Nachweises der Vermégens- und Schuldposten der Gesellschaft
haben wir Bestatigungen fir Forderungen und Verbindlichkeiten eingeholt sowie
AuskuUnfte der rechtlichen und steuerlichen Berater erhalten.

Ebenso wurde das Belegwesen der Gesellschaft bzw. der Schriftverkehr
stichprobenweise eingesehen.

Die Teilnahme an der korperlichen Bestandsaufnahme von Vorréten war entbehrlich,
da diese von untergeordneter Bedeutung sind.
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E. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

l. OrdnungsméfRigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfuhrung und weitere geprifte Unterlagen

Das Rechnungswesen (Finanz- und Anlagenbuchhaltung) der Gesellschaft erfolgt
durch Frau Steuerberaterin Kerstin Kemter, Clau3nitz, unter Verwendung des

Programmes Addison.

Die Lohn- und Gehaltsabrechnung wird ebenfalls unter Verwendung spezieller
Programme durch o.g. Firma abgewickelt.

Die Mietenverwaltung erfoigte durch die GWBV Immobilien- und Management GmbH
unter Verwendung des EDV- Programmes Domus 4000.

Das von der Gesellschaft eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne
Kontrollsystem (IKS) sieht dem Geschaftszweck und Umfang angemessene Regelungen
zur Organisation und Kontrolle der Arbeitsablaufe vor.

Die Organisation der Buchfiihrung und das rechnungslegungsbezogene interne
Kontrollsystem ermdéglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete
Erfassung und Verbuchung der Geschaftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend
gegliedert. Das Belegwesen ist klar und tbersichtlich geordnet.

Die Buchftuhrung wurde zutreffend mit den Zahlen der Vorjahresbilanz eréffnet und
insgesamt wahrend des gesamten Geschaftsjahres ordnungsgemaf gefuhrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepruften Unterlagen entnommen wurden,
fUuhren grundsatzlich zu einer ordnungsgemafien Abbildung in Buchflhrung,
Jahresabschluss und Lagebericht. Im Hinblick auf eine IT- gestitzte Rechnungslegung
ist festzuhalten, dass die Sicherheit der fir die Zwecke der Rechnungslegung

verarbeiteten Daten gewahrleistet ist.

Insgesamt |asst sich feststellen, dass die Buchfilhrung und die weiteren gepriften
Unterlagen (einschlieBlich Belegwesen, internes Kontrollsystem, Kosten- und
Planungsrechnungen) nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften
einschlieBlich der Grundsétze ordnungsmafiger Buchfuhrung (und den erganzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages) mit nachstehender Ausnahme entsprechen.

Die Prifung ergab keine Beanstandungen.
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2. Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag als kleine Kapitalgesellschaft im Sinne
des § 267 Abs. 1 HGB einzustufen. Nach § 96 SachsGemO und § 8 der Satzung hat
sie den Jahresabschluss und den Lagebericht nach den fiir gro3e Kapitalgesell-
schaften geltenden Vorschriften aufzustellen.

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31.12.2023 wurde nach den handelsrechtlich
geltenden Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages aufgestelit.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaf aus der Buchfiihrung
und den weiterhin gepriften Unterlagen abgeleitet.

Die Gliederung der Bilanz (Anlage 1) erfolgt nach dem Schema des § 266 Abs. 2
HGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2 HGB aufgestellt.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahl-
rechte bestehen, erfolgen die entsprechenden Vergaben weitgehend im Anhang.

In dem von der Gesellschaft aufgestellten Anhang (Anlage 3) sind die auf die Bilanz
und die Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden ausreichend erlautert.

Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den Anhang
Ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind

vollstandig und zutreffend dargestellt.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen
Vorschriften einschiieBlich der Grundsatze ordnungsmafiiger Buchfiihrung (und den
erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages).

Die Prufung ergab keine Beanstandungen.
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3. Lagebericht

44 Die Prufung des Lageberichtes fiir das Geschaftsjahr 2023 (Anlage 4) hat ergeben,
dass der Lagebericht mit dem Jahresabschluss und den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen im Einklang steht und dass er insgesamt eine zutreffende Vorstellung von

der Lage des Unternehmens vermittelt.

Ferner hat die Prifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der
kinftigen Entwicklung zutreffend im Lagebericht dargestellt sind und dass die Angaben

nach § 289 Abs. 2 HGB volistandig und zutreffend sind.

Insgesamt kann festgestelit werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen
Angaben enthalt und damit den gesetzlichen Vorschriften entspricht.
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ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prufung hat ergeben, dass § 264 Abs. 2 HGB beachtet wurde und der
Jahresabschluss insgesamt, d.h. als Gesamtaussage des Jahresabschlusses, wie sie
sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang
ergibt — unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung — ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

lll. Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Anlage 9 enthalt Gber den Anhang (Anlage 3) hinaus weitgehende Aufgliederungen
und Erlauterungen der wesentlichen Posten der Bilanz und der Gewinn- und

Verlustrechnung.

Zur Analyse der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der uns im
Rahmen der Prifung vorgelegten Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung nach
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet. Wir dirfen auf die Anlage 8

verweisen.

1. Vermdgenslage (Bilanz)

In Anlage 8 haben wir eine Bilanzubersicht erstellt. Hier sind die Posten zum
31.12.2023 nach wirtschaftlichen und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst
und den entsprechenden Bilanzpositionen der vier Vorjahre gegeniibergestellit.

Zur Darstellung der Vermoégensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite den
langfristig (Falligkeit gréer als funf Jahre) bzw. den mittel- und kurzfristig gebundenen

Vermdégen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen-
bzw. Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach
langfristiger (Falligkeit groRer als finf Jahre) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfugbarkeit

erfolgt.

Die Gesellschaft bilanziert Sachanlagevermdégen i.H.v. rd. T€ 4.886,0.

Der Anteil des Sachanlagevermégens, gemessen an der Bilanzsumme, betragt rd. 94%.
Dieses Verhaltnis entspricht in etwa dem Vorjahr.

Die Relation von Anschaffungskosten mit T€ 11.160,0 und Buchwert mit T€ 4.886,0
betragt ca. 44%. Es ist ein indiz far die Werthaltigkeit einerseits und den
Erneuerungsgrad andererseits.
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Far ein Wohnungsunternehmen ist das Verhaltnis von Sachanlagevermdgen zur
vereinnahmten Jahresrohmiete eine wichtige Kennziffer. Je niedriger diese ist, desto
kUrzer ist die Amortisationsdauer.

Sowohl im Prifungsjahr als auch im Vorjahr betrug der Quotient 11,6. Der Quotient hat
sich damit nicht geandert.

Den niedrigeren Kaltmieten stehen in gleichem Mafe infolge Abschreibungen
gesunkene Grundstiickswerte entgegen.

Mittelfristig gebundenes Umlaufvermdgen besitzt die Gesellschaft nicht.
Das kurzfristig realisierbare Umlaufvermégen macht rd. 6% der Bilanzsumme aus.

Der Zahlungsmittelbestand hat daran einen Anteil von rd. 26%. Es ist damit nach dem
Anlagevermégen und den erhaltenen Anzahlungen in Form von Betriebskosten die
drittgré3te Bilanzposition.

2. Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Die Beurteilung der Finanzlage wurde von uns anhand einer Kapitalflussrechnung auf
der Grundlage des Finanzmittelfonds nach DRS 2 beurteilt. Danach betrug der Cash-
Flow aus der laufenden Geschéftstatigkeit rd. T€ 234,0.

Investitionen im klassischen Sinn hat die Gesellschaft keine vorgenommen. Zwei
bauliche Maltnahmen an Immobilien und die Anschaffung eines Kippers wurden mit
insgesamt T€ 61,0 aktiviert. Diese stellen Auszahlungen fir Investitionen i.S.d.

Kapitalflussrechnung dar.
Aus der Finanzierungstatigkeit ist ein Mittelabgang von rd. T€ 192,0 zu verzeichnen.

Demgemal} hat sich der Finanzmittelfonds von rd. T€ 87,0 um T€ 2,0 auf T€ 85,0
reduziert.

Das Eigenkapital der Gesellschaft macht mit T€ 2.135,0 41% der Bilanzsumme aus.

Durch den laufenden Verlust hat das Eigenkapital nominell abgenommen. Andererseits
hat sich die Bilanzsumme verkurzt. Trotz gesunkenem Eigenkapital erhéht sich dennoch

die Quote.

Die langfristigen Bankverbindlichkeiten machen rd. 30% der Bilanzsumme aus. Im
Vorjahresvergleich ist es ein Abbau um rd. 3%.

Das mittel- und kurzfristige Fremdkapital betragt auch insgesamt 30% der Bilanzsumme.
Es hat sich damit im Vorjahresvergleich erhéht.

Die Bankverbindlichkeiten haben an genannter Position mit T€ 1.218,0 den gréf3ten
Anteil. Relativ gesehen betragt dieser Anteil 79%.
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3. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegeniiberstellung der
Erfolgsrechnung fur die Geschaftsjahre 2019 bis 2023 ist in Anlage 8 dargestellt.

Die Gesellschaft erzielte im Geschéftsjahr einen Umsatz von T€ 684,0. Addiert man die
Bestandsveranderung und die sonstigen Ertrage hinzu ergibt sich eine Gesamtleistung

von T€ 713,0.

Zu o.g. Betrachtung ist anzumerken, dass die Umsétze aus der Hausbewirtschaftung um
rd. T€ 10,0 gesunken sind.

Diese Minderung ist ausschlief3lich auf die Kaltmieten zuriickzufilhren. Die
Betriebskosten sind weitestgehend konstant.

Im Vorjahresvergleich tritt der Umsatz aus Verkauf von Grundstiicken mit T€ 14,0 hinzu.

Die Materialaufwendungen, im Wesentlichen bestehend aus den Grundstiickskosten in
Form von Medien sowie Reparatur- und Instandhaltungsaufwendungen, sind gegeniber
dem Vorjahr um T€ 3,0 gestiegen. Demgema0 hat sich das Rohergebnis von T€ 375,0
auf T€ 407,0, also um T€ 32,0, verbessert.

Der Personalaufwand betragt T€ 68,0 und hat sich im Vorjahresvergleich um T€ 13,0
erhoht.

Die Abschreibungen sind relativ konstant. Sie betragen T€ 225,0.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen schlagen mit T€ 70,0 zu Buche. Sie betragen
damit etwa 10% der Umsatzerlse, was fUr ein kostenbewusstes Agieren der
Gesellschaft spricht.

Zinsertrage hat die Gesellschaft nicht erzielt. Die Zinsaufwendungen betrugen im
Berichtszeitraum T€ 70,0. Der Wert hat sich im Vorjahresvergleich reduziert.

Die an die Gesellschaft ausgereichten Darlehen sind Annuitidtendarlehen, so dass sich
die Zinsaufwendungen Jahr fur Jahr geringfligig reduzieren.

Da die Gesellschaft keine Ertragssteuern zahlt, entspricht das operative Geschaft dem
Jahresergebnis.

Sonstige Steuern in Form von Grundsteuern sind unter den Bewirtschaftungskosten
erfasst.

Fur das Jahr 2023 ist ein Verlust von T€ 26,0 zu verzeichnen.
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F. Feststellungen und Erweiterungen des Priifungsauftrages

52 Bei unserer Profung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG und die hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der
Finanzen, dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshéfen veréffentlichten
IDW- PS 720 ,Fragenkatalog zur Priifung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéfte ordnungsgeman, d.h. mit
der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen
handelsrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen der Satzung gefuhrt worden

sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in der Anlage 10
dargestelit.

Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben,
die nach unserer Auffassung fur die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der
Geschaftsfiihrung von Bedeutung sind.
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G. Schlussbemerkung

53 Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundséatzen ordnungsmafiger Erstellung von Prufungsberichten

(IDW PS 450 n.F.).

Der von uns mit Datum vom 11. Oktober 2024 erteilte uneingeschrankte Bestatigungs-
vermerk ist in Abschnitt C. ,Wiedergabe des Bestatigungsvermerks" wiedergegeben.

Dresden, den 11. Oktober 2024

*hk

Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestéatigten
Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf
es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert
oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGB hin.

*hKk
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Jahresfehlbetrag

Anlage 2
Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau
2023 2022
£ £
. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 642.374,54 652.818,70
b) aus Verkauf von Grundstlicken 14.000,00 0,00
¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen 27.731,56 19.228,26
... 684.106,10 672.046,96
. Erhdhung oder Verminderung des Bestandes an zum
Verkauf bestimmten Grundstlcken mit fertigen oder
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 15.164,07 501,60
. Sonstige betriebliche Ertrage 13.868,20 6.015,61
. Material- und Bewirtschaftungskosten
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung -291.287,72 -300.643,69
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke -15.830,21 -3.741,68
c) Aufwendungen fir andere Lieferungen 859,96 648,09
_.-306.257,97 __-303.737,28
. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -51.116,88 -44 576,01
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und far Unterstitzung -17.358,09 -10.106,33
__-68.474,97 -54.682,34
. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermédgens und Sachanlagen -220.326,65 -210.771,34
b) auf Vermégensgegenstande des Umlaufvermdégens,
soweit diese die in der Kapitalgesellschaft Ublichen
Abschreibungen Uberschreiten -4.605,51 0,00
22493216 21077134,
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -69.490,83 -69.923,87
. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -69.612,29 -74.888,37
. Ergebnis nach Steuern _-25.629,85 - -35.439,03
Sonstige Steuern -209,11 -284.11
-25.838,96 -35.723,14
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Anlage 3
Seite 1

ANHANG
fiir das Geschéftsjahr 2023

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Allgemeine Angaben

Die Wohnungsbaugesellschaft mbH hat ihren Sitz in Lunzenau und ist in das Handelsregister beim Amts-
gericht Chemnitz (Reg.Nr. HRB 4688) eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fas-
sung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BiIRUG) und den Vorschriften des Gesetzes betreffend die
Gesellschaften mit beschrankter Haftung (GmbHG) sowie den einschidagigen Bestimmungen des Gesell-

schaftsvertrags / der Satzung.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (einschlieBlich
Anlagespiegel, Rucklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlustrechnung ist ent-
sprechend § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Es wurde im Kalenderjahr 2023 nach der Formblattverordnung fur die Wohnungswirtschaft in der aktuel-
len Fassung bilanziert.

Grundsétze zur Bilanzierung und Bewertung/Erlduterungen zur Bilanz und GuV

Die zu Anschaffungskosten aktivierten immateriellen Vermogensgegenstande werden linear pro rata
temporis Uber die voraussichtliche Nutzungsdauer planmagig linear abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, solche mit zeitlich begrenzter Nut-
zungsdauer abzlglich planmaliiger Abschreibungen, angesetzt. Die beweglichen Anlagegiter werden
entsprechend der betriebsgewdthnlichen Nutzungsdauer pro rata temporis linear abgeschrieben.

Geringwertige bewegliche Anlageguter mit einem Einzelanschaffungspreis bis zu netto € 800,00 werden
im Zugangsjahr voll abgeschrieben. Ihr sofortiger Abgang wird unterstellt.

Die Bewertung der Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und Waren erfolgt zu Anschaffungskosten unter Be-
ricksichtigung von Anschaffungsnebenkosten und -preisminderungen bzw. zum niedrigeren beizulegen-
den Wert.

Von dem Wahlrecht zur Aktivierung von Fremdkapitalzinsen nach § 255 Abs. 3 HGB als Herstellungskos-
ten wird kein Gebrauch gemacht.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande sind mit dem Nominalbetrag angesetzt. Erkennbaren
Einzelrisiken ist durch Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen, dem allgemeinen Ausfall- und
Kreditrisiko durch eine Pauschalwertberichtigung ausreichend Rechnung getragen worden.

Unter den unfertigen Leistungen werden die umlageféhigen, aber noch nicht gegeniiber den Mietern ab-
gerechneten Betriebskosten vom 01.01.-31.12.2023 ausgewiesen.

Die fliissigen Mittel sind in Hohe ihres Nennwerts angesetzt.

Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, soweit sie Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach diesem Tag dar-
stellen, sind unter dem Rechnungsabgrenzungsposten aktiv abgegrenzt.



Dr. Brodoeck und Kirsten GmbH

Anlage 3
Seite 2

Bei Bildung der Ruckstellungen ist den erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten ange-
messen Rechnung getragen worden. Sie sind in Hhe des notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem jeweiligen Erfullungsbetrag passiviert.

Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermdgensgegenstéande sowie der Sach- und Finanzanlagen wird auf
den Anlagespiegel verwiesen.

Anlagevermogen

Die zu Anschaffungskosten aktivierten immateriellen Vermogensgegenstande werden linear pro rata
temporis Uber die voraussichtliche Nutzungsdauer planmaBig linear abgeschrieben.

Selbst erstellte immaterielle Vermégensgegenstande wurden nicht aktiviert.
Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, solche mit zeitlich begrenzter Nut-

zungsdauer abziiglich planmafRiger und auBerplanmaRiger Abschreibungen, angesetzt. Die beweglichen
Anlageguter werden entsprechend der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer pro rata temporis linear

abgeschrieben.

Umlaufvermoégen

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande stellen sich wie folgt dar:

in EUR Geschaftsjahr | davon mit Varjahr davon mit
Restlaufzeit Restlaufzeit
mehr als mehr als
1 Jahr 1 Jahr
Forderungen aus
Lieferungen und
Leistungen 7.638,36 0,00f 10.799,72 5.125,25
davon einzelwert-
berichtigt 0,00 -5.125,25
......1838.36 5.674,47
sonstige Verms- |
gensgegenstande 1.719,61 11.014,46

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und unter den sonstigen Vermégensgegenstanden
sind keine Forderungen gegen Gesellschafter enthalten.

Eigenkapital
Das Stammkapital in Hohe von 30.000 € ist mit dem Nennbetrag angesetzt und voll eingezahlt.
Es wurden keine Betrage zur teilweisen Deckung des Bilanzverlusts aus der Kapitalriicklage enthnommen.

Der Posten Verlustvortrag in Hohe von 1.919.561,17 € enthalt die aufgesammelten Verluste der Gesell-
schaft.



Dr. Brodoeck und Kirsten GmbH

Anlage 3
Seite 3

Riicklagen

Die Riicklagen in Héhe von 4.050.165,91 € wurden im laufenden Wirtschaftsjahr unverandert fortgefiihrt.

Rickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen enthalten im Wesentlichen Ruckstellungen fur unterlassene Instandhal-
tungsmaRnahmen innerhalb der ersten drei Monate des Folgejahres, Ruckstellungen fur die gesetzliche
Archivierungsverpflichtung und die Jahresabschluss- und Prifungskosten. Sie wurden mit ihren Erfll-

lungsbetragen angesetzt.

Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:

in EUR 31.12.2023 | davon Restlaufzeit J davon Restlaufzeit | davon Restlaufzeit
bis 1 Jahr i uber 1Jahr Uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten 2.760.221,26 231.903,14 986.532,99 1.5641.785,13

gegenuber Kre-
ditinstituten

Erhaltene Anzah- 263.102,67
lungen ;
Verbindlichkeiten 35.934,98 35.934,98

' aus Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Ver- 4.463,00 4.463,00
bindlichkeiten

in EUR 31.12.2022 | davon Restlaufzeit | davon Restlaufzeit | davon Restlaufzeit
bis 1 Jahr uber 1Jahr Uber 5 Jahre
2.952.632,81 221.125,81 940.101,50 1.791.405,50

Verbindlichkeiten
gegeniber Kre-
ditinstituten

Erhaltene Anzah- 229.623,91
lungen | |
| Verbindlichkeiten 27.992,44 27.992,44 |
aus Lieferungen
und Leistungen
5.918,35 5.918,35

Sonstige Ver- [
bindlichkeiten { ;

Von den Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind am 31.12.2023 insgesamt 2.760.221,26 €
durch Grundschulden besichert. Dariiber hinaus wurden zusétzliche Sicherheiten in Form von Miet- und

Pachtzinsabtretungen gewahrt.
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Rechnungsabgrenzungsposten

Im aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sind u.a. zu verteilende Umschuldungskosten fur die in 2016
abgeschlossenen Darlehensvertrage mit der Sparkasse Mittelsachsen ausgewiesen. Passiv wurden
Mieteinnahmen des Folgejahres abgegrenzt.

Gewinn und Verlustrechnung

Die Hausbewirtschaftungskosten enthalten im Berichtsjahr sowoh! die Kosten der Instandhaltung als
auch die Grundsteuern.

Unter den ausgewiesenen Aufwendungen der Hausbewirtschaftung (291.287,72 EUR) sind im Kalender-
jahr 2023

> Bewirtschaftungskosten (245.835,75 EUR)
> Grundsteuern (10.764,94 EUR)

> Instandhaltungskosten (34.687,03 EUR)
enthalten.

Angaben nach § 285 Nr. 31 ff. HGB

keine

Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen betreffen treuhanderisch verwaltete Guthaben in Form von Kautio-
nen, die von den Mietern geleistet worden sind.

Es bestehen zudem folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtun-
gen, die fur die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind:

Verwaltervertrag fur Wohnungen mit der GWBYV Immobilien-Management GmbH;
jahrliche Belastung 28 TEUR.

Arbeitnehmer
Am Bilanzstichtag waren im Unternehmen 2 Mitarbeiter beschaftigt.

Organe der Geselischaft
Alleinige Gesellschafterin der Wohnungsbaugesellschaft Lunzenau mbH ist die Stadt Lunzenau mit ei-

nem Stammkapital in Hohe von 30.000 EUR (100%).

Die Geschaftsfuhrung lag in 2023 bei Frau Manuela Bohne, Bilanzbuchhalterin aus Koénigshain-
Wiederau. Auf die Angaben zu den Gesamtbezigen der Geschaftsfihrung wird gemal § 286 Abs. 4

HGB verzichtet.
Nach § 10 der Gesellschaftssatzung besteht der Aufsichtsrat aus drei Mitgliedern.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden durch den Stadtrat bestimmt. Die Amtszeit der vom Stadtrat entsand-
ten und bestellten Mitglieder entspricht der Amtszeit des Stadtrates.
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Dem Aufsichtsrat gehorten das gesamte Kalenderjahr 2023 der Burgermeister der Stadt Lunzenau Ronny
Hofmann (Vorsitzender), Frank Tartsch (stellv. Vorsitzender, Gartnermeister) und Wolfgang Schmidt

(Rentner, Dipl. Ing. fur Maschinenbau) an.

Der Gesellschafterversammlung gehoren neben dem Burgermeister Ronny Hofmann, 6 weitere Mitglie-
der des Stadtrates an.

Im Geschéaftsjahr 2023 fanden drei Gesellschafterversammlungen statt.

Abschlusspriiferhonorar

Das Honorar des Abschlussprifers belauft sich auf 5,0 TEUR fur Abschiussprifungsleistungen.

Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschéftsjahres am 31.12.2023 sind keine Vorgénge von besonderer
Bedeutung eingetreten.

Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2023 schlief3t mit einem Verlust in Hohe von 25.838,96 EUR ab.

Der Verlust wird auf neue Rechnung tbernommen.

Soweit dieser Anhang keine Angaben Uber sonstige, nach den §§ 264 ff, 284 ff HGB
angabepflichtigen Sachverhalte enthalt, haben diese im Geschaéftsjahr nicht vorgelegen.

Lunzenau, den 25. September 2024

Geschaftsfiuhrerin
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Lagebericht

fiir das Geschaftsjahr 2023

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

A. Darstellung und Analyse des Geschiéftsverlauf und des Geschéftsergebnisses

Die wohnungswirtschaftlichen Rahmenbedingungen haben sich zum Vorjahr nicht wesentlich ver-
andert.

Fur die Wohnungswirtschaft auRerhalb der Ballungszentren Sachsens, in landlicher und struktur-
schwacher Gegend, bleibt die Marktsituation weiter angespannt.

Die Uberalterung der Bevélkerung beeinflusst die Entwicklung auch im landlichen Raum.
Dennoch nimmt hier eine gezielte Nachfrage an saniertem Wohnraum in angepasster Lage zu.

Die Wohnungsfremdverwaltung durch die GWBY Immobilien- und Management GmbH und die
dadurch eingesparten Personalkosten wirkten sich neben der Zinsersparnis durch den Umschul-
dungsprozess weiter positiv auf die Ertragskraft der Gesellschaft aus.

Die Zusammenarbeit der Gesellschaft mit der GWBV Immobilien- und Management GmbH ist be-
friedigend.

B. Lage des Unternehmens

Die Eigenkapitalquote wurde mit 40,88% (Vorjahr: 40,1%) ermitteft.
Das EBITDA betragt 268.914,60 EUR (Vorjahr: 249.936,57 EUR).

Der Kapitaldienst des Unternehmens bestehend aus Zins und Tilgung, bel&uft sich 2023
auf 292 TEUR im Jahr.

Der Grad der langfristigen Verschuldung je gm Wohnflache betragt 336,39 EUR, je gm vermieteter
Wohnflache 397,75 EUR (Vorjahr: 363,62 EUR/ 408,17 EUR).

Investitionen

Der Uberalterung der Bevélkerung sollte durch den Zuzug junger Menschen entgegengewirkt wer-
den. Diese kénnen nur durch ein attraktives Angebot an Wohnungen, ein ansprechendes soziales
Umfeld und eine intakte Infrastruktur zum Zuzug nach Lunzenau bewegt werden.

Die Bevolkerungsentwicklung ist in Lunzenau mit 4043 Einwohnern im Vergleich zum Vorjahr
(4080 Einwohner) leicht riicklaufig.

Aufgrund der Altersstruktur der Mieter verlieBen Mieter der Gesellschaft auch 2023 ihre Wohnungen
altersbedingt in ein Pflegeheim oder verstarben. In diese Wohnungen musste investiert werden. Der
vorgefundene Standard war anzupassen, bevor diese Wohnungen dem Wohnungsmarkt angeboten

und wieder zugefiihrt werden konnten.
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Vor diesem Hintergrund sind Investitionen in den Erhalt und die Verbesserung der vorhandenen
Bausubstanz auch 2023 durchgefuhrt worden (2023 35 TEUR, 2022 66 TEUR).

So sind Sanierungskosten als laufende Instandhaltungsaufwendungen im Umfang von 35 TEUR in
die einzelnen Objekte geflossen.

Sanierungskosten fir die Grundinstandsetzung von Wohnungen, Alfred-Kéhler-Str. 14 mit 14 TEUR
und Ernst-Thalmann-Str. 16 mit 6 TEUR wurden aktiviert. Die Wohnungen standen seit langerem
leer und minderten den Gebrauchswert der Immobilien. Die Kosten wurden aus laufenden Mitteln

finanziert.

Investitionen in neues Immobilienvermégen sind weder getatigt noch vorgesehen.

Verkauf Grundstiick Alfred-Kohler-Str. 16

Das unbebaute Grundstick Alfred-Kéhler-Str. 16 in Lunzenau wurde fur 24 EUR je gm, insgesamt
fur 14 TEUR verkauft. Die notarielle Urkunde stammt aus 2022, der Kaufpreis floss in 2023, Besitz
Nutzen und Lasten gingen in 2023 mit Kaufpreiszahlung tber. Der Verkauf flihrte zu einem Buchge-
winn in Héhe von 2.138,03 EUR fur die Gesellschaft.

Entwicklung Leerstand

Der Leerstand umfasst nunmehr 23 Wohnungen und betragt bei insgesamt 143 Wohnungen 16,08%,
im Vorjahr noch 11,19%. Die Leerstandskosten belaufen sich in 2023 auf 19.945,46 EUR.

Es sind mittlerweile alle vorhandenen Wohnungen der Wohnungsbaugesellschaft Lunzenau mbH
vermietbar.

143 WE = 160%

~j
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Mieterbestand

Die Mieter der Wohnungsbaugesellschaft haben zu 60% das Rentenalter erreicht.
Es gestaltet sich schwierig junge Menschen fur Wohnungen in diesem Umfeld zu begeistern,
da diese zudem oft selbst Wohnungseigentum erwerben méchten.

Personalstruktur

Die Personalstruktur hat sich zum Vorjahr nicht verandert.
Es sind nach wie vor 2 Mitarbeiter (Hausmeister und Geschaftsfuhrerin) beschaftigt.

C. Risikomanagement

Als Risiko wird neben der gesamtwirtschaftlichen Situation nach wie vor die Uberalterung des
Mieterbestandes gesehen.

Neue Mieter anzusprechen, deren Bedurfnisse zu erkennen, darauf mit passenden Angeboten zu
reagieren, bleibt die besondere Herausforderung.

Die fertiggestellte Autobahn A 72 mit ihrer Anbindung nach Chemnitz und Leipzig kénnte sich auch
weiter positiv auf Lunzenau und damit auf einen méglichen Zuzug von jingeren Bevélkerungsgrup-

pen auswirken.

Nachdem die Konsolidierung der Unternehmensfinanzierung und die Bereinigung des Wohnungs-
bestandes abgeschlossen worden sind, gehort es zu den wichtigsten Aufgaben der Gesellschaft den
Wohnungsbestand einem sanften Refresh zu unterziehen, dabei die vorhandenen liquiden Mittel
schonend einzusetzen und dabei die Kapitaldienstfahigkeit zu erhalten.

Der Hausmeister der Gesellschaft, der neben seiner Tatigkeit fir die eigenen Wohnungen der Ge-
sellschaft auch Dienstleistungen fur Dritte erbringt, wurde wie schon in den Vorjahren unter Zuhilfe-
nahme von Bauunternehmungen zur Instandsetzung von Wohnungen und AuRenanlagen weiter

kostensenkend eingesetzt.

Lunzenau, den 25. September 2024

e Boh

Geschaftsflhrerin
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Bestétigungsvermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

an den Aufsichtsrat

der Wohnungsbaugeselischaft mbH Lunzenau

Prifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsbaugeselischaft mbH Lunzenau — bestehend
aus der Bilanz zum 31.12.2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr
vom 01.01. bis zum 31.12.2023 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau fir
das Geschaftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2023 geprft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen fiir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2023 so-
wie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2023 und vermittelt der
beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der

zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gem. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt »verantwortung
des Abschlussprifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind vom Unternehmen unabhéngig in
Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaéRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaBiger Buchfihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Mani-
pulationen der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlic'hen Vertreter daflr verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen.

Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfh-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus sind sie
dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung
der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Ge-

gebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss im Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkeh-
rungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstel-
lung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzli-
chen Vorschriften zu erméglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aus-
sagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstel-
lungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder ins-
gesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung Giben wir pflichtgemafRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jah-
resabschliuss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, pla-
nen und filhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Pri-
fungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentli-
che falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irr-
tumern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da do-
lose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandig-
keiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-

ten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem flr die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und Manahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prafungsurteil zur Wirksamkeit

dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angeméssenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unterneh-
menstéatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentli-
che Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugeho-
rigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Besta-
tigungsvermerks ertangten Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenhei-
ten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht

mehr fortfUhren kann.
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beurteilen wir die Darstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses insge-
samt einschlielich der Angaben sowie, ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft

vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

fuhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches un-
vermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten

Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein
schlie3lich etwaiger Mangel im Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Dresden, den 11. Oktober 2024

A NN
MAAAAAANNY
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Rechtliche Verhéltnisse

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Firma: Wohnungsbaugesellschaft mbH
Lunzenau
Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Sitz: Lunzenau
Ort der Geschéftsleitung: Dr.-Otto-Nuschke-Str. 12, 09328 Lunzenau

Grundung und Gesellschaftsver-  Die Gesellschaft wurde mit Beschluss der Stadt-
trag: verordnetenversammiung vom 11.12.1990 ge-
grindet.

Die derzeit geltende Satzung wurde am
28.11.2016 neu gefasst.

Eintrag in das Amtsgericht Chemnitz
Handelsregister: HRB 4688

Gegenstand des Unternehmens:  Wohnungswirtschaft und Immobilienwirtschaft
Die Gesellschaft errichtet, bewirtschaftet und
verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nutzungs-

formen.

Die Gesellschaft darf alle mit dem Gesellschafts-
zweck im Zusammenhang stehenden Geschéfte
betreiben.

Die Gesellschaft darf andere Unternehmen glei-
cher oder ahnlicher Art GUbernehmen, vertreten
und sich an solchen Unternehmen beteiligen,
soweit § 96a (1) Nr. 1 und 2 sowie Nr. 4 bis 13
Sachs. Gemeindeordnung dort zur Anwendung
kommt.

Sie darf auch Zweigniederlassungen errichten.
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Geschéaftsjahr: entspricht dem Kalenderjahr
Dauer der Gesellschaft: Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit ge-
schlossen.
Stammkapital: EUR 30.000,00
Gesellschafter: Stadt Lunzenau
Stammeinlage 30.000,00 EUR
Anteil: 100%
Organe der Gesellschaft: 1. die Gesellschafterversammlung
2. der Aufsichtsrat
3. die Geschéftsfihrung
Geschaftsfihrung: Frau Manuela Bohne, Kénigshain Wiederau,
alleinvertretungsberechtigt
Prokura: keine erteilt
Aufsichtsrat: Nach § 10 der Satzung besteht der Aufsichtsrat

aus drei Mitgliedern; die Aufsichtsratsmitglieder
werden durch den Stadtrat bestimmt. Die Amts-
zeit der vom Stadtrat entsandten und bestellten
Mitglieder entspricht der Amtszeit des Stadtrates.

Im Geschéftsjahr 2023 wurden zwei Aufsichts-
ratssitzungen durchgefuhrt und ordnungsgeman
protokolliert.

Gesellschafterversammiung: In der Gesellschafterversammlung am
09.11.2023 wurde der Jahresabschluss 2022
festgestellt, das Jahresergebnis auf neue Rech-
nung vorgetragen und der Geschéftsfihrerin
sowie dem Aufsichtsrat Entlastung erteilt.

Erlaubnis gem. 34a GewO keine diesbezlglichen Umséatze im Ge-
schéaftsjahr getatigt.
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Steuerliche Verhaltnisse

Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Steuerliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft wird steuerlich beim Finanzamt Mittweida unter der
Steuernummer 222 122 00178 gefuhrt.

Steuerbescheide

Die Veranlagung fur das abgelaufene Wirtschaftsjahr 2022 erfolgte am 29.01.2024 endguiltig.

Nach den Bescheiden betragen:

der Verlustvortrag zur Kérperschaftsteuer 31.12.2022 € 1.448.003,00
der vortragsfahige Gewerbeverlust zum 31.12.2022 € 741.127,00
das steuerliche Einlagekonto zum 31.12.2022 €4.101.206,00

Anhangige Verfahren

keine

Steuerliche AuRenpriifung

Im Berichtszeitraum hat das Finanzamt keinerlei AuRenprifungen durchgefuhrt.

Sozialversicherungsrechtliche Priifung

Auch die Sozialversicherungstrager haben im Berichtszeitraum keine Prifungen durchgeflhrt.
Gepriift ist der Zeitraum bis 2020.

Gewerbesteuer

Der Gewerbebetrieb unterliegt gemal § 2 Abs. 1 GewStG der Gewerbesteuer.

Umsatzsteuer

Das Unternehmen unterliegt insoweit der Regelbesteuerung gem. §§ 16 - 18 UStG.
Die Umsétze aus der Grundstiicksvermietung sind nach § 4 Nr. 12 UStG umsatzsteuerfrei.
Vorsteuern werden im Verhéltnis der steuerfreien zu den steuerpflichtigen Umsétzen

abgezogen.
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Die Kapitalflussrechnung wurde nach dem Standard DRS 2 des deutschen Rechnungs-
legungsgremiums ( § 342 HGB) erstellt.

1.

Operatives Geschéft

Jahresuberschuss

Abschreibungen auf Anlagevermogen
Gewinn/Verlust aus Abgang Anlagevermdgen

= Cash-Flow nach DVFA/SG

Veranderungen Waren/Vorrate

Veranderungen Forderungen aus Vermietung
Verénderungen sonstige Vermdgensgegenstande
Veranderungen Rechnungsabgrenzungs-

posten

Veranderungen Ubrige Rickstellungen
Verdnderungen erhaltene Anzahlungen
Veranderungen Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Veranderungen Ubrige Verbindlichkeiten

= Cash-Flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Investitionen

Einzahlungen aus Abgangen des Anlagevermégens
Auszahlungen fur Investitionen im Anlagevermégen
= Cash-Flow aus Investitionstatigkeit

Finanzierung
Aufnahme von Darlehen

Tilgung von Darlehen
= Cash-Flow aus Finanzierung

Anderung Finanzmittelbedarf
Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelbestandes

Zahlungsmittel am Anfang der Periode
Finanzmittelbestand am Ende der Periode

2023 2022

€ €
-25.838,96 -35.723,14
220.32665  210.771,34
-5.434,53 2.614,02
 189.05316 _ 177.662,22
-17.254,30 22.075,28
-1.963,89 -1.377,20
9.294,85 131,78
3.553,54 4.772,57
290,96 -2.128,86
33.478,76 43.811,03
7.942,54 -996,66
10.212,93 4.691,71
23460855 _ 224.491,31
17.300,00 1.000,00
6129342  -142.759,53
-43.99342  -141.759,53
30.000,00 150.000,00
-222.411,55  -215.382,75
-192.411,55 -65.382,75
-1.796,42 17.349,03
87.046,95 69.697,92
85.250,53 87.046,95
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5 Ausgewahlte Kennziffern

Kennzahlen der Liguiditat

V.

Liquiditat 1 Flussige Mittel x 100

(Acid Test) Kurzfristiges Fremdkapital

in %

Liquiditat 1l Flussige Mittel + Forderungen x 100
(Qick Ratio) Kurzfristiges Fremdkapital

in %

Liquiditat 11l Flussige Mittel+Umlaufvermégenx100
(Current Ratio) Kurzfristiges Fremdkapital

in %

Kennzahlen der Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote  Eigenkapital x 100
in % Gesamtkapital

Verschuldungsgrad Fremdkapital x 100
in % Gesamtkapital

Vj.

Vj.

85,0
555,0

87,0
493,0

95,0
555,0

493,0

565,0

493,0

5.224,0

5.390,0

5.224,0

5.390,0

T€
TE

T€
T€

TE

T€

T€

104,0

T€

T€

331,0

T€

T€

_ 3230 TE

TE

T€

2.1350

T€

T€

2.161,0

T€

T€

3.089,0

T€

TE

3.229.0

T€
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15,3 %

17,6 %

17,1 %

211 %

59,6 %

65,5 %

40,9 %

40,1 %

59,1 %

59,9 %



Dr,. Brodbeck und Kirsten GmbH

Anlage 8
Seite 6

Ill. Kennzahlen der Finanzstruktur

1

Anlagendeckung |  Eigenkapital x 100 21350 T€E = 437 %
in % Anlagevermdgen 4.886,0 T€

I
Il

Vj. = 2.161,0 T€ 42,7 %

5.057,0 T€

Anlagendeckung Il Eigenkapital+langfr. Fremdkapitalx100 36770 T€ = 753 %

in % Anlagevermdgen 4.886,0 T€
Vj. = 39520 T€ = 781 %
5.057,0 T€
IV. Kennzahlen der Kostenintensitét
Materialkosten- Materialkostenaufwand x 100 = 3060 T€ = 414 %
intensitat Gesamtkosten 7390 T€
in %
Vj.= 3040 TE = 426 %
714,0 T€
davon Bewirtschaftung = 2460 T€ = 333 %
739,0 T€
davon Instandhaltung = 350 T€ = 47 %
7390 T€
Personalkosten- Personalkostenaufwand x 100 = 68,0 T€ = 9.2 %
intensitat Gesamtkosten 739,0 T€
in %
Vj. = 550 T€ = 7.7 %

714,0 T€
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Summen- und Saldenliste zum 31.12.2023

Nummer

200

230
280

285
560
650
670
690

700

1000

1080
1200

1247

1300
1350
1369

1370
1401
1405
1406
1411
1416
1434

1460
1600
1800
1810
1900

2900
2920
2978

3074
3095

3096
3169
3170
3171
3172
3185
3284
3300

3720

Bezeichnung

Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschliefilich der
Bauten auf fremden Grundsticken
Grundstiicke -eigene und grundsticks-
gleiche Rechte mit Geschaftsbauten
AufBenanlagen fiur Geschafts-, Fabrik-
und andere Bauten

Hof- und Wegebefestigungen

Sonstige Transportmittel
Birroeinrichtung

Geringwertige Wirtschaftsgiter
Sonstige Betriebs- und Geschaftsaus-
stattung

Geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau

Sachanlagen

SUMME KLASSE 0

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe (Be-
stand)

Unfertige Leistungen (Bestand)
Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen

Einzelwertberichtigungen auf Forderun-
gen - Restlaufzeit groRer 1 Jahr
Sonstige Vermdgensgegenstande
Kautionen

Forderungen gegentber Krankenkas-
sen aus Aufwendungsausgleichsgesetz
Durchlaufende Posten

Abziehbare Vorsteuer 7 %

Abziehbare Vorsteuer 16 %
Abziehbare Vorsteuer 19 %
Aufzuteilende Vorsteuer 7 %
Aufzuteilende Vorsteuer 19 %
Vorsteuer in Folgeperiode/im Folgejahr
abziehbar

Geldtransit

Kasse

Sparkasse 3120001537

Volksbank 140003140

Aktive Rechnungsabgrenzung

SUMME KLASSE 1

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Verlustvortrag vor Verwendung
SUMME KLASSE 2

Rickstellungen fur Personalkosten
Ruckstellungen fur Abschluss- und Pri-
fungskosten

Ruckstellungen zur Erfiillung der Aufbe-
wahrungspflichten

Sparkasse Mittelsachsen 6100134762
Sparkasse Mittelsachsen 6100154348
Sparkasse Mittelsachsen 6100134754
Sparkasse Mittelsachsen 6100421893
Verbindlichkeit aus Zins und Tilgung
Ende Periode

Erhaltene Anzahlungen - Restlaufzeit 1
bis 5 Jahre

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten aus Lohn und Gehalt

AB
EUR

5.023.876,35

60.457,58
0,00

35.678,00
1,00
2,00
1,00
5,00

8.887,05

5.128.907,98
5.128.907,98
528,73

216.010,04
9.347,21

-5.125,25

2.245,23
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
143,21

0,00

231,41
19.451,57
50.014,94
13.294,12
306.141,21
-30.000,00
-4.050.165,91
1.883.838,03
-2.196.327,88
0,00
-9.500,00

-1.100,00
-1.858.790,11
-568.992,73
-493.287,36
-96.945,36
0,00
-185.812,88
-20.231,30

-60,00

Soll
EUR

57.002,86

0,00
93.818,51

0,00
0,00
0,00
825,21
0,00

136.832,56

288.479,14
288.479,14
639.54

217.445,78
690.337,52

0,00

0,00
2.085,34
224,00

97.506,80
0,00

0,48
149,90
19,59
5.027,53
96,36

140.500,00
3.228,65
840.933,14
209.413,38
7.219,27
2.214.827,28
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
10.753,60

0,00
129.908,00
38.825,87
31.962,43
14.686,45
72.567,78
186.014,88
369.880,56

28.070,94

Haben
EUR

-208.678,64

-2.475,00
-621,51

-1.886,00
0,00

0,00
-824,21
0,00

-145.719,61

-360.104,97
-360.104,97
0,00

-216.010,04
-680.847.40

0,00

-2.245,23
-2.085,34
-224,00

-97.506,80
-0,21

0,00

0,00
-19,59
-5.027,53
-163,53

-140.500,00
-2.900,26
-825.133,70
-208.192,18
-10.390,29
-2.201.246,10
0,00

0,00

0,00

0,00
371,14
-8.253,60

0,00

0,00

0.00

0,00
-150.000,00
-72.567,78
-229.825,91
-366.918,39

-29.893,80
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Saldo
EUR

4.872.200,57

57.982,58
93.297,00

33.792,00
1,00
2,00
2,00
5,00

0,00

5.057.282,15
5.057.282,15
1.168,27

217.445,78
8.837,33

-5.125,25

0,00
0,00
0,00

0,00
-0,21
0.48
149,90
0,00
0,00
76,04

0,00

559,80
35.251,01
51.236,14
10.123,10
319.722,39
-30.000,00
-4.050.165,91
1.883.838,03
-2.196.327,88
371,14
-7.000,00

-1.100,00
-1.728.882,11
-530.166,86
-461.324,93
-232.258,91
0,00
-229.623,91
17.269,13

-1.882,86



3730
3759

3790
3806
3820
3841
3900

4000
4001
4002

4100
4101

4400
4403
4510
4730

4815

4930
4940
4970

4971
4972

6890

5730
5736
5880

5800
5902
5903
5908
5909
5910
5911
5913
5914
5915
5918
5919
5920
5922

6000
6010
6020
6027
6035
6036
6110
6120
6130

6171

6220
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Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kir-
chensteuer

Voraussichtliche Beitragsschuld gegen-
tiber den Sozialversicherungstragern
Lohn- und Gehaltsverrechnungskonto
Umsatzsteuer 19 %
Umsatzsteuer-Vorauszahlungen
Umsatzsteuer Vorjahr

Passive Rechnungsabgrenzung
SUMME KLASSE 3

Umsatzerlose aus Mieten
Umsatzerlose aus Vermietung
Umsatzerlose aus abgerechneten NK
Vorjahre

Umsatzerlose aus Pacht
Niederschlagsentgeld Steuerfreie Um-
sadtze § 4 Nr. 8 ff UStG

Erlose 19 % USt

Erlése Hausmeister 19 % USt

Erlése Abfallverwertung

Gewahrte Skonti

Umsatzerlose

Bestandsverdnderungen - unfertige
Leistungen
Bestandsveranderungen

Ertrage aus der Auflésung von Rick-
stellungen

Verrechnete sonstige Sachbezige
(keine Waren)
Versicherungsentschadigungen und
Schadenersatzleistungen

Sonstige Zuschisse

Erstattungen Aufwendungsausgleichs-
gesetz

Erlése aus Verkaufen immaterieller Ver-
mdgensgegensténde

SUMME KLASSE 4

Erhaltene Skonti

Erhaltene Skonti 19 % Vorsteuer
Bestandsveranderungen Roh-, Hilfs-
und Betriebsstoffe sowie bezogene Wa-
ren

Kosten f. Wasser/Abwasser

Kosten fiir Fakalienentsorgung
Brennstoffkosten

Kosten fir Miete WWZ, HKV

Kosten fiir Mullgebihren

Kosten fiir Rasenpflege und Reinigung
Kosten der allg. Beleuchtung
Gebaudeversicherung / Haftpflicht
Kasten f. Grundsteuer

Kosten f. Wartg. bio. Klaranlage
Instandhaltungskosten

sonst. Instandhaltungskosten
Leerstandskosten

sonstige Kosten

SUMME KLASSE 5

Loéhne und Gehélter

Loéhne

Gehalter

Geschaftsfuhrergehalter

Lohne fur Minijobs

Pauschale Steuern fir Minijobber
Gesetzliche soziale Aufwendungen
Beitrdge zur Berufsgenossenschatt
Freiwillige soziale Aufwendungen, lohn-
steuerfrei

Soziale Abgaben fiir Minijobber
Summe Personalkosten

Abschreibungen auf Sachanlagen (ohne
AfA auf Kfz und Gebaude)

-526.74
-32,71

0,00

0,00

0,00

-531,88
-2.910.24
-3.238.721,31

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

3.326,43
19.163.16

54.663,64
0,00
2.736,53
625,05
2.910,24
1.000.755,20

230.327,91
0,00
0,00

0,00
22,10

0,00

0,00

30,00
27,84
230.407,85

247.280.31

247.280,31
0,00

0,00
0,00

12.816,00
0,00

0.00

490.504,16

30,89
0,00
0,00

49.096,34
1.307,10
108.163,67
13.038,25
10.645,70
44.015,66
9.364,37
7.832.18
11.728,59
2.138,32
67.067,49
4.064,87
13.598,16
3.848,56
345.940,15

700,00
25.117,06
371,14
18.143,01
240,00
4,80
9.806,46
211,89
17,66

70,32
54.682,34

4.882,51

-4.199,26
-18.915,34

-54.663,64
-3.653,40
0,00

0,00
-4.511,79
-978.433,69

-658.868,13
-1.608,25
-216.010,04

-5.764,24
-918,05

631,43
-18.596,83
-30,00
27,84
-902.454,81
-247.781,91

-247.781,91
-338,00

-1.160,25
-3.293,36

-12.816,00
-224,00

-1.000,00

-1.169.068,33

-1.758,43
-8,55
-639.54

-2.980,15
-72,74
-29.013,16
-725,54
-947,06
-2.448,34
-1.210,65
-435,84
-11.728,59
-118,99
-309,55
0,00
-713.17
-106,88
-53.228,18
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
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-1.399,57
215,11

0,00
-3.653,40
2.736,53
93,17
-4.511,79
-3.216.399,80

-428.540,22
-1.608,25
-216.010,04

-5.764,24
-895,95

-631,43
-18.596,83
0,00

0,00
-672.046,96

-501,60

-501,60
-338,00

-1.160,25
-3.293,36

0,00
-224,00

-1.000,00

-678.564,17

-1.727,54
-8,55
-639,54

46.106,19
1.234,36
79.150,51
12.312,71
9.698,64
41.566,32
8.153,72
7.396,34
0,00
2.019,33
66.757,94
4.064,87
12.884,99
3.741,68
292.711,97

700,00
25.117,06
371,14
18.143,01
240,00
4,80
9.806,46
211,89
17,66

70,32
54.682,34

4.882,51



6221
6260

6300
6320
6325
6330
6335

6400
6402
6420

6450

6490

6495

6520
6530
6540
6570

6600
6641

6643
6668

6800
6805
6815
6821
6825
6827
6830
6845
6850
6855
6859

6865
6871

6895

6992

7320

7326

7680
7683
7685
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Abschreibungen auf Gebaude
Sofortabschreibungen geringwertiger
Wirtschaftsgiter

Summe Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Heizung

Gas, Strom, Wasser

Reinigung

Instandhaltung betrieblicher Rdume
Summe Raumkosten

Versicherungen Wobau
Versicherungen

Beitrdge

Summe Versicher. Beitrdge
Reparaturen und Instandhaltung von
Bauten

Sonstige Reparaturen und Instandhal-
tung

Wartungskosten fiir Hard- und Software
Summe Reparatur/Instandh.

Kfz-Versicherungen
Laufende Kfz-Betriebskosten
Kfz-Reparaturen

Sonstige Kfz-Kosten
Summe KFZ-Kosten

Werbekosten

Sonstige eingeschrankt abziehbare Be-
triebsausgaben (abziehbarer Anteil)
Aufmerksamkeiten
Kilometergelderstattung Arbeitnehmer
Summe Werbe-/Reisekosten

Porto

Telefon

Birobedarf

Fortbildungskosten

Rechts- und Beratungskosten
Abschluss- und Priifungskosten
Buchfithrungskosten

Werkzeuge und Kleingerate
Sonstiger Betriebsbedarf
Nebenkosten des Geldverkehrs
Aufwendungen fiir Abraum- und Abfall-
beseitigung

Nicht abziehbare Vorsteuer 7 %
Nicht abziehbare Vorsteuer 19 %

Anlagenabgénge Sachanlagen (Rest-
buchwert bei Buchverlust)
Verwaltungskosten

Summe Verschiedene Kosten
SUMME KLASSE 6
Zinsaufwendungen fiir langfristige Ver-
bindlichkeiten

Zinsen zur Finanzierung des Anlagever-
mogens

Neutraler Aufwand Gesamt
Grundsteuer Wohnbauten
Grundsteuer Firmensitz

Kfz-Steuer Multicar

Summe Betriebliche Steuer

SUMME KLASSE 7

GESAMTSUMME

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

205.064,62
824,21

210.771,34
493,61
2.110,30
844,27
248,41
100,00
3.796,59
15.928,09
1.403,61
750,00
18.081,70

2.558,91
318,88

96,66
2.974,45
541,07
310,50
496,90
9.73
1.358,20
1.700,46
12,99

14,86
330,60
2.058,91
112,99
805,80
0,83
20,00
1.565,36
8.5628,48
4.771,90
1.373,88
277,45
3.297,43
336,75

0,00
4.846,92

3.614,02

27.402,58
56.954,39

350.677,92
1.550,00

73.338,37

74.888,37

11.674,99
7411
210,00
11.959,10
86.847,47

4.778.031,32

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

-3,87

0,00

0,00

-3,87
-15.051,45
0,00

0,00
-15.051,45
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-153,11
0,00
0,00
-85,08

-6,86
0,00

0,00

0,00
-245,05

-15.300,37
0,00

0,00

0,00
-649,68
0,00
0,00
-649,68
-649,68

-4.778.031,32
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205.064,62
824,21

210.771,34
493,61
2.110,30
840,40
248 41
100,00
3.792,72
876,64
1.403,61
750,00
3.030,25

2.558,91
318,88

96,66
2.974,45
541,07
310,50
496,90

- 9,73
1.358,20
1.700,46
12,99

14,86
330,60
2.058,91
112,99
805,80
0,83
20,00
1.565,36
8.528,48
4.771,90
1.220,77
277,45
3.297.43
251,67

-6,86
4.846,92

3.614,02

27.402,58
56.709,34

335.377,55
1.5650,00

73.338,37

74.888,37

11.025,31
74,11
210,00
11.309,42
86.197,79

0,00
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Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach

§ 53 Haushaltsgrundsitzegesetz

1. Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschaftsleitung sowie individualisierte
Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaéftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan fiir
die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es darliber hinaus
schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschéfts-
sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschéftsanweisung)? Entsprechen diese
Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschafterversammlung, der Aufsichtsrat und der
Geschaftsfuhrer.

Im Gesellschaftsvertrag werden die Zustandigkeiten der Organe untereinander geregelt.

Geschaftsordnungen, die innerhalb der einzelnen Organe schriftiche Regelungen treffen,
existieren nicht. Da die Geschéftsflhrung aus einer Person besteht, bedarf es einer solchen

Regelung nicht.

Der Aufsichtsrat hat ausschlieRlich eine Kontroll- und Uberwachungsfunktion. Das
Regelwerk insgesamt ist sachgerecht und entspricht den Bedirfnissen der Gesellschaft.

Nach § 11 der Satzung hat der Aufsichtsrat Uber seine Tatigkeit zu berichten.
§ 14 Abs. 1 konkretisiert, dass der Jahresabschluss, der Lagebericht sowie die Ergebnis-
verwendung zu prifen sind. Das Ergebnis dieser Priifung ist zu protokollieren.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden zwei Aufsichtsratssitzungen am 22.08.2023, am 01.11.2023 und drei
Gesellschafterversammlungen am 13.06.2023, 22.08.2023 und am 09.11.2023 statt.

Alle Sitzungen wurden protokolliert.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3
AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Auskunftsgemal ist die Geschaftsfuhrung in keinem Kontroligremium tétig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernahschlusses aufgeteilt
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Nach § 285 Abs. 9a HGB sind die Bezuge fur die Mitglieder der Organe grundsatzlich offen
zu legen. Hier wurde von der Befreiungsvorschrift des § 286 Abs. 4 HGB zulassigerweise

Gebrauch gemacht.
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Erganzend gilt anzumerken, dass erfolgsbezogene Komponenten bzw. Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung nicht gezahlt werden.

Ebenso werden keine Aufwandsentschadigungen an Mitglieder des Uberwachungsorganes
gezahit.

2. Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberpriifung?

Ein den Bedurfnissen entsprechender Organisationsplan liegt schriftlich nicht vor und
erscheint in Anbetracht der Gréenordnung der Gesellschaft auch nicht erforderlich.
Die vorhandenen Strukturen entsprechen den Bedurfnissen der Gesellschaft.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Es haben sich wahrend der Prifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem
Organisationsplan verfahren wird.

c) Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Eine Dokumentation zur Korruptionsabwehr liegt nicht vor.

Einnahmen der Gesellschaft bestehen weitestgehend aus Dauerrechnungen und werden
unbar bezahlt, so dass kein Anlass hierfur besteht.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personal-
wesen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass
diese nicht eingehalten werden?

Die wesentlichen Entscheidungsprozesse ergeben sich aus den Regelungen des
Gesellschaftsvertrages und des Anstellungsvertrages der Geschéftsfuhrerin. Danach wird

auch verfahren.

e) Besteht eine ordnungsméRige Dokumentation von Vertrdgen (z.B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Von der Gesellschaft werden wichtige Vertrage zentral verwaltet.

3. Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von
Projekten — den Bediirfnissen des Unternehmens?

Der von der Gesellschaft verfasste 5- Jahresplan entspricht den Bedurfnissen des
Unternehmens.
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b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Plan- Ist- Vergleiche werden von der Gesellschaft in regelméaRigen Abstanden durchgefihrt.

Die Planabweichungen werden auf Basis Soll/Ist- Daten, Periodenvergleichen sowie
Mehrjahresanalysen untersucht.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschl. der Kostenrechnung der GréRe und den

besonderen Anforderungen des Unternehmens?
Das Rechnungswesen der Gesellschaft gliedert sich in drei Segmente.

Erstes Segment, die allgemeine Verwaltung, wird Uber Standardsoftware im Unternehmen
selbst realisiert.

Die Verwaltung des Immobilienbestandes einschlieRlich der Mietbuchflihrung wird von der
derzeit dienstleistenden GWBV Immobilien- Management GmbH, Tautenhainer Str. 13c,
04643 Geithain Ubernommen.

Die Bicher der Gesellschaft, insbesondere die Finanz- und Anlagenbuchfiuihrung sowie die
Lohn- und Gehaltsabrechnung werden von der dienstleistenden Frau Steuerberaterin Kerstin
Kemter, Hauptstr. 10, 09236 Claunitz unter Verwendung der Programme von ADDISON

gefiihrt.

Das Rechnungswesen insgesamt entspricht damit der GroRe des Unternehmens und den
spezifischen Anforderungen.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende

Liquidititskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewéhrleistet?

Die Geschaftsfithrerin ist fur die monatliche Uberwachung der Liquiditét verantwortlich. Das
Steuerbro wirkt dabei unterstutzend.

e) Gehért zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash- Management und haben

f)

sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Aufgrund der UnternehmensgréRe ist eine dezentrale Finanzgestaltung nicht méglich.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewéhrleistet, dass ausstehende Forderungen

zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die zeitnahe Abrechnung der Erlése ist grundsatzlich durch die GWBY GmbH gegeben.
Das Mahn- und Beitreibungsverfahren gewahrleistet eine vollstéandige und zeitnahe
Vereinnahmung der Mieten.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und

umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Eine eigenstandige Institution Controlling wurde in Anbetracht der GrofRe des Unternehmens
nicht eingerichtet. Die Geschaftsfiihrung nimmt Kontroll- und Steuerungsfunktionen wabhr.
Zudem haben externe Dienstleister Zugang zu den Auswertungen.
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h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtwesen eine Steuerung und/oder Uber-
wachung der Tochterunternehmen und der Unternehmung, an denen eine wesent-
liche Beteiligung besteht?

Tochterunternehmen und Beteiligungen bestehen nicht.

4. Risikofritherkennungssystem

a) Hat die Geschéftsfithrung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig
erkannt werden kénnen?

Ein selbstandiges Risikofrlherkennungssystem existiert nicht und ist auch aufgrund der
Unternehmensgrofie nicht notwendig.

Das Uberwachungssystem der Gesellschaft dient gleichzeitig der Risikofriiherkennung.

b) Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand reichen die getroffenen MalRnahmen aus.
c) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Eine explizite Dokumentation ist gem. Tz. a nicht méglich.

d) Werden diese Friihwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen

abgestimmt und angepasst?

Das Uberwachungssystem, welches zugleich als Risikofrilherkennungssystem dient, wird
fortentwickelt und den Geschéaftsprozessen angepasst.

5. Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

In Beantwortung der nachfolgenden Fragen des Fragenkreises entféllt, da derartige
Geschafte nach unseren Prifungsfeststellungen und den uns erteilten Auskinften nicht
durchgefiihrt wurden.

a) Hat die Geschéfts-/Konzerngeschéftsfiihrung den Geschéftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschéften, Optionen und Derivaten
festgelegt? Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen Betragen
eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang diirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge- Strategien beschrieben, z.B., ob bestimmte Strategien
ausschlieRlich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt

werden diirfen (antizipatives Hedging)?
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b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von
Kreditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

¢) Hat die Geschifts-/Konzerngeschéftsfiihrung ein dem Geschéaftsumfang entspre-
chendes Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschifte

- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse

- Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung
- Kontrolle der Geschéfte

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschéfte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung

gezogen?

e) Hat die Geschift-/Konzerngeschéftsfithrung angemessene Arbeitsanweisungen
erlassen?

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzerngeschéftsflihrung im
Hinblick auf die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden
Vorsorgen geregelt?

6. Interne Revision

Eine Innenrevision als eigenstandige Stelle bestand im Berichtsjahr aufgrund der Gréfe
des Unternehmens nicht. Die tiblichen und wesentlichen Kontrollen werden durch die
Geschaftsfuhrerin bzw. der von ihr beauftragten Mitarbeiterin oder Externen wahrgenommen.

Die Beantwortung der Fragen dieses Fragenkreises entfallt daher.

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns interne Revision?
Besteht diese als eigenstdndige Stelle oder wird diese Funktion durch eine andere

Stelle (ggf. welche) wahrgenommen?

b) Wie ist die Anbindung der internen Revision im Unternehmen? Besteht bei ihrer
Tatigkeit die Gefahr von Interessenskonflikten?

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der internen Revision im
Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt
sind? Wann hat die interne Revision das letzte Mal iiber Korruptionsprévention
berichtet? Liegen hieriiber Revisionsberichte vor?

d) Hat die interne Revision ihre Schwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

e) Hat die interne Revision bemerkenswerte Mingel aufgedeckt und um welche handelt
es sich?

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlung der internen
Revision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision die Umsetzung ihrer

Empfehlungen?
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7. Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschéftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MaRnahmen nicht

eingeholt worden ist?

Soweit wir priften, wurden MaRnahmen und Rechtsgeschafte, die der Zustimmung der
Uberwachungsorgane bedirfen, mit diesen beraten und beschlossen.

b) Wurde vor der Kreditgewéhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es erfolgten keine Kreditgewahrungen an Mitglieder der Geschéaftsfihrung oder des
Uberwachungsorgans.

c¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaRnahmen dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen
vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmaRnahmen)?

Derartige MaRnahmen haben wir im Rahmen unserer Priifung nicht festgestellt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéfte und MafRnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Unsere Prifung hat Ubereinstimmung ergeben.

Die Prifung regt an, die einzelnen Schritte der sich aus § 14 Abs. 1 der Satzung fur den
Aufsichtsrat ergebenden Tatigkeiten ausfuhrlicher zu dokumentieren. Dies dient dem Schutz

der Mitglieder des Aufsichtsrates.

8. Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf
Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

In sinngemaler Anwendung der Vorschrift stellen auch gréRere Reparatur- und Instand-
haltungsmafinahmen Investitionen dar. Die Organe in der Gesellschaft sind sich der
Tragweite derartiger MalRnahmen bewusst und fihren einschldgige Beratungen zu
EinzelImaRnahmen und deren Rickflussdauern durch.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preiser-
mittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil liber die Angemessenheit des
Preises zu ermdglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerduRerung von Grundstiicken oder

Beteiligungen)?

Fur Handwerkerleistungen werden nicht immer drei Angebote einholt. Hintergrund ist die
Praktikabilitat. Die Geschéftsfiihrung eruiert fur sich den Marktpreis um die vorgelegten

Angebote auf Plausibilitat zu prifen.
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¢) Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend
tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Budgets werden tberwacht und eingehalten. Eine sorgsame Planung verhindert ein
Erodieren durch Nachtrage.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen Uberschreitungen ergeben? Wenn ja,
in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Der Wirtschaftsplan 2023 sieht € 50.000,00 fur Instandhaltungen vor. Bilanziell ausgewiesen
werden rd. € 35.000,00. Z&hlt man die Aktivierungen in Grundstucke mit rd. € 20.000,00
hinzu, ergeben sich € 55.000,00, was in etwa dem Planansatz entspricht.

Eine Budgetuberschreitung liegt damit nicht vor.

Nach dem Fiinfiahresplan werden fir 2024 bis 2027 leicht steigende Aufwendungen fur
Instandhaltungen budgetiert; Aufwendungen fur Modernisierungen hingegen nicht.

Dieser Plan ist knapp bemessen und konnte daher kinftig, so die Liquiditat ausreichend ist,
zu Uberschreitungen fihren.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach
Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Es wurden keine Umgehungsgeschéafte abgeschlossen.

9. Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstofe gegen Vergaberichtlinien (z.B.
VOB, VOL, VOF, EU- Regelungen) ergeben?

Hierbei sei auf Tz. 8a verwiesen.

b) Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenz-
angebote (z.B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Im Unternehmen werden immer die Grundsétze der Wirtschaftlichkeit beachtet.

10. Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?

Im Berichtsjahr fanden insgesamt zwei Aufsichtsratssitzungen statt. Neben den Ausfiih-
rungen zu einzelnen zustimmungspflichtigen Geschaften berichtete die Geschéftsfuhrerin
immer Uber die finanzielle Lage der Gesellschaft und Gber ausgewahite Probleme und

Geschéftsvorfalle.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens und die wichtigsten Unternehmensbereiche?
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Nach unserer Einschatzung vermitteln die Berichte an das Uberwachungsorgan einen
tiefgreifenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der Gesellschatt.

¢) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgédnge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungs-
gemaR abgewickelte Geschéftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen und
wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Nach unseren Feststellungen wurde der Aufsichtsrat von der Geschaftsfiihrung permanent
und zeitnah Uber wesentliche Vorgange unterrichtet.

Bei unserer Prifung stellten wir keine Anhaltspunkte fiir ungewéhnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemaf abgewickelte Geschéftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen
und wesentliche Unterlassungen fest.

d) Zu welchen Themen hat die Geschéftsfiihrung dem Ubervvachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Der Burgermeister in seiner Funktion als Uberwachungsorgan richtet auch spontane Fragen
an die Geschaftsflihrung, welche sofort beantwortet werden.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausreichend war?

Anhand der uns vorliegenden Protokolle und Unterlagen konnten keine Anhaltspunkte dafiir
festgestelit werden, dass die Berichterstattung nicht in allen Fallen ausreichend war.

f) Gibt es eine D&O- Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&O- Versicherung mit dem Uberwachungsorgan

erortert?

Eine D&O- Versicherung besteht. Der Inhalt wurde mit dem Aufsichtsorgan erértert. Ein
Selbsteinbehalt ist nicht vereinbart.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan
offengelegt worden?

Interessenskonflikte bestanden im Berichtszeitraum nicht.

11. Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven
a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?

Die Prfung hat nicht ergeben, dass offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen
vorhanden ist.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Bestande fhrt die Gesellschaft nicht. Sinngemag tritt an diese Stelle das Anlagevermégen,
welches Konstanz ausweist.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermogensgegenstidnde wesentlich beeinflusst wird?

Im Rahmen der Vorjahrespriifung wurden die neuen Grundbesitzwerte den Werten der
Anlagebuchhaltung gegenibergestellt.

Die Prifung ergab Konformitat, d.h. Vermégenswerte sind weder unterbewertet, noch
Uberbewertet.

12. Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen
Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Das langfristige Anlagevermogen ist durch Eigenkapital und langfristige Verbindlichkeiten
nicht vollstandig ausfinanziert. Investitionen im engeren Sinn sind im Wirtschaftsplan 2024 ff.
nicht vorgesehen.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Gesellschaft ist nicht in einen Konzern eingebunden.

Die Finanzlage der WBG wird in der Gesellschafterversammlung vom 09.11.2023 als
gesichert dargestellt, wobei gleichzeitig erwahnt wird, dass die finanziellen Mittel knapp sind.
Das letztere trifft es realistischer.

Die Situation fuhrt dazu, dass Instandhaltungsaufwendungen/Modernisierungen nur im
Rahmen der vorhandenen Liquiditdt durchgefuhrt werden kdénnen.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/ Férdermittel der 6ffentlichen Hand
erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen
Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Gesellschaft erhielt im Berichtszeitraum keine Férdermittel.

13. Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigeren Eigenkapital-
ausstattung?

Der Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme betragt zum 31. Dezember 2023
insgesamt 40,9%. Die Eigenkapitalausstattung 6ffentlicher Unternehmen soll in der Regel
40,0% betragen. Diese Quote ist damit erfullt. Finanzierungsprobleme haben sich aufgrund
der Eigenkapitalausstattung nicht ergeben.
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b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Haushaltsrechtlich ist die Gemeinde verpflichtet, eine angemessene Verzinsung
eingesetzten Kapitals zu verlangen.

Die Nichtausschiittung oder Thesaurierung von Gewinnen kommt der Gesellschaft insofern
zugute, als sie damit modernisieren und instandsetzen kann. Dies wiederum erhoht das
Vermégen der Gesellschaft, was damit dem Gesellschafter, also der Gemeinde mittelbar

zugute kommt.

14. Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Einziges Geschéftsfeld der Gesellschaft ist die Verwaltung des eigenen Grundbesitzes.
b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt?

Das Jahresergebnis des Geschaftsjahres 2023 ist nicht entscheidend von einmaligen

Vorgangen beeinflusst.
c¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-

beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig
zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Zwischen dem Gesellschafter Stadt Lunzenau und dem Unternehmen bestanden im
Berichtszeitraum keine Leistungsbeziehungen.

15. Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von
Bedeutung waren und was waren die Ursachen der Verluste?

Das Geschaftsfeld der Gesellschaft ist nur bei Vollvermietung ertragbringend. Die ist derzeit
nicht gewéhrleistet. Der Leerstand ist mit 16,1%, im Vorjahresvergleich 11,2%, signifikant

gestiegen.

Ganzlich vermeidbar ist der Leerstand nicht, man denke beispielsweise an einen
Mieterwechsel. Jedoch sollten 10% nicht iiberschritten werden. Den Ursachen sollte

nachgegangen werden.

Der Mietzins selbst ist aufgrund von sukzessiv vorgenommenen Mieterh6hungen schwerlich
beeinflussbar.

b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen und um welche
MaRnahmen handelt es sich?

Die Gesellschaft hat einen Hausmeister stundenweise angestelit. Dieser ist handwerklich
aktiv und auch fiir die Renovierung von Wohnungen verflgbar.
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16. Ursachen des Jahresfehlbetrages und MafRnahmen zur Verbesserung der
Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Jahresfehlbetrage werden kinftig die Regel sein. Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
verschlechtern sich sichtbar. Ursache ist der seit (iber 10 Jahre andauernde Aderlass.

b) Welche MafRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?
Die Wohnungsbaugesellschaft ist ein Teil der lokalen Struktur der Kommune. Diese wird
zunehmend autarker funktionieren missen. Dazu muss man sich auf die eigene Kraft
verlassen.

Teil dieser Infrastruktur sind lokale Versorger, die Handwerkerschaft, aber auch der
Agrarsektor. Eine florierende Infrastruktur sichert auch die Nachfrage nach Wohnraum.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschafts-
pruferinnen, Wirtschaftsprifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstenenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer* genannt) und
ihren Auftraggebern Gber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schatftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrége, soweit nicht etwas
anderes ausdricklich in Textform versinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte konnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden geselzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhalinis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiithrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsét-
zen ordnungsmaniger Berufsauslibung ausgefihrt. Der Wirtschaftspriifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschaftsfiihrung. Der Wirtschafisprifer ist flr die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfihrung des Auftrags sach-
verstdndiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bericksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auler bei
betriebswirtschafilichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaitspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fur die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechizeitig Gbermitleit werden und ihm von allen Vor-
géngen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfithrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgdnge und Umstande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erkldrungen in einer vom Wirt-
schaftspriifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftiorm oder einer
sonstigen vom Wirtschaftsprifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers geféhrdet. Dies gilt fir die Dauer
des Auftragsverhéltnisses insbesondere flir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene
Rechnung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schafispriifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhéngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kundigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaitsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in geselzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des Wirtscharts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Texlform bestétigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers aullerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die ‘Weitergabe beruflicher Auferungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprufers far den Auftraggeber an sinen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaitsprifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behdrdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Auerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Téatigwerden des Wirtschaftspriifers fiir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Méngelbeseitigung

(1) Beielwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfll-
lung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfullung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zurtick-
treten; ist der Aufirag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfullung fur ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfuliungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auitraggeber un-
verziglich in Texiform geltend gemacht werden. Nacherfullungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachlen
und dgl.) des Wirtschaftsprifers enthallen sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirtschaitspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stelien, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegenuber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Mallgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut cder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung
findet nach eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung bestent, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
prufer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersalz eines fahrldssig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schdden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPQ auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fiir Anspriliche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegenidiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaitsprifer be-
stehenden Vertragsverhdlinis Anspriiche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochslbetrag
fur die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein sinzelner Schadensfall ist auch bezuglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betrefienden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht flr Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zu-
ruckzufihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kér-
per oder Gesundheil sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberinhrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberthrt.

10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtriglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem ven ihm genehmigten Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestéatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirlschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichlsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowonl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt aucn fiir Buchfthrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestelite wesentliche Unrichtig-
keilen hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprufer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen. insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tétigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklérun-
gen, einschliellich E-Bilanzen, fur die Einkommensteuer, Kérperschait-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger flir die Besleuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdéifentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaitsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar. so sind mangels andenweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unler Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergiitungsverordnung fur die Bemessung der Vergitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowig aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auitrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grundenwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Veriretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichisbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalernéhung und -herabseizung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverdulRerung,
Liguidation und dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als

zuséltzliche Tétigkeit Ubernommen wird, gehéri dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteusrabzugs wird nicht Gber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaitsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Ersiattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
sétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und
Auslagenersaiz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht
Fir den Auftrag, seine Durchfithrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.



Stadtverwaltung Lunzenau Beschlussvorlage

Nummer: 56
Jahr: 2024
offentlich X

nichtoffentlich

Einreicher Aktenzeichen Datum

Kammerei 14.10.2024

Beratungsfolge Termin Anwesend Dafur Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 4.11.2024

Betreff

Beschluss iiber ein Weisungsrecht an den Burgermeister nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO
hinsichtlich der Feststellung des Jahresabschlusses 2023 der
Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau beschlief3t:

Der Burgermeister erhélt die Weisung nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO, in der Gesell-
schafterversammlung der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau, zu der die Feststellung des
Jahresabschlusses 2023 auf der Tagesordnung steht, wie folgt abzustimmen:

Der Jahresabschluss fur das Jahr 2023 wird festgestellt.

Bilanzsumme 5.223.816,75 €
Jahresfehlbetrag -25.838,96 €







Stadtverwaltung Lunzenau

Beschlussvorlage

Nummer: 57
Jahr: 2024
offentlich X

nichtoffentlich

Einreicher

Aktenzeichen

Datum

Kammerei

14.10.2024

Beratungsfolge Termin Anwesend Dafiir Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 4.11.2024
Betreff

Beschluss (iber ein Weisungsrecht an den Burgermeister nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO
hinsichtlich der Verwendung des Jahresergebnisses 2023 der
Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau beschlieft:
Der Burgermeister erhélt die Weisung nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO, in der Gesell-
schafterversammlung der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau, zu der die Verwendung des
Jahresergebnisses 2023 auf der Tagesordnung steht, wie folgt abzustimmen:

Der Jahresverlust in Héhe von 25.838,96 € wird auf neue Rechnung vorgetragen.




Beschlussbegriindung

Die Beschlussfassung fur die Kommune als Gesellschafter erfolgt durch den
Burgermeister, da er gemaR § 98 Abs. 1 SachsGemO als geborenes Mitglied der Gesell-
schafterversammlung kommunalverfassungsrechtlich ermachtigt ist, die Gemeinde in der
Gesellschafterversammiung zu vertreten.

Ist die Kommune alleiniger Gesellschafter, hat der Burgermeister allein die
Gesellschafterbeschliisse zu fassen. Insofern stellt sich im Verhaltnis zur Gemeinde
zusatzlich die Frage, ob er dieser gegentber berechtigt war, diesen Beschluss fur die
Kommune zu fassen.

GemaR § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO kann der Gemeinderat den Vertretern

der Gemeinde in der Gesellschafterversammiung Weisungen erteilen. Ein solches Weisungs-
recht ist auch fir die Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung hinsichtlich der
Verwendung des Jahresergebnisses méglich.

Macht der Gemeinderat von seinem Weisungsrecht Gebrauch, haben die
gemeindlichen Vertreter bei diesen Vorgangen keine eigene Entscheidungsbefugnis.
Die jeweiligen Gemeindevertreter sind bei ihrer Stimmabgabe an die Entscheidung des
Gemeinderates gebunden.

Finanzielle Auswirkungen:

[JA | | [NEIN X

|Einnahmen | H |Ausgaben |

planmaRig ib;é%an- ;u;;éplan-

steuerliche Auswirkungen: JA NEIN X
Produkt:

Sachkonto:

Kommentar:




Stadtverwaltung Lunzenau

Beschlussvorlage

Nummer: 58
Jahr: 2024
offentlich X

nichtéffentlich

Einreicher Aktenzeichen Datum

Kammerei 14.10.2024

Beratungsfolge Termin Anwesend Dafiir Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 4.11.2024

Betreff

Beschluss Uber ein Weisungsrecht an den Birgermeister nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO
hinsichtlich der Entlastung des Aufsichtsrates und der Geschaftsleitung der
Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau beschlieRt:
Der Burgermeister erhélt die Weisung nach § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO, in der Gesell-
schafterversammlung der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau, zu der die Entlastung des
Aufsichtsrates und der Geschaftsleitung auf der Tagesordnung steht, wie folgt abzustimmen:

Dem Aufsichtsrat und der Geschaftsleitung wird Entlastung fur das Geschéftsjahr 2023 erteilt.




Beschlussbegriindung

Die Beschlussfassung fur die Kommune als Gesellschafter erfolgt durch den
Burgermeister, da er gemaR § 98 Abs. 1 SachsGemO als geborenes Mitglied der Gesell-
schafterversammlung kommunalverfassungsrechtlich erméachtigt ist, die Gemeinde in der
Gesellschafterversammiung zu vertreten.

Ist die Kommune alleiniger Gesellschafter, hat der Burgermeister allein die
Gesellschafterbeschliisse zu fassen. Insofern stellt sich im Verhaltnis zur Gemeinde
zusatzlich die Frage, ob er dieser gegentber berechtigt war, diesen Beschluss fir die
Kommune zu fassen.

GemaR § 98 Abs. 1 Satz 6 SachsGemO kann der Gemeinderat den Vertretern

der Gemeinde in der Gesellschafterversammiung Weisungen erteilen. Ein solches Weisungs-
recht ist auch fur die Beschlussfassung der Gesellschafterversammiung hinsichtlich der
Entlastung des Aufsichtsrates und der Geschaftsleitung méglich.

Macht der Gemeinderat von seinem Weisungsrecht Gebrauch, haben die
gemeindlichen Vertreter bei diesen Vorgéngen keine eigene Entscheidungsbefugnis.
Die jeweiligen Gemeindevertreter sind bei ihrer Stimmabgabe an die Entscheidung des
Gemeinderates gebunden.

Stimmt ein Burgermeister nach vorheriger Beschlussfassung durch den Gemeinderat
im Sinne der Weisung in der Gesellschafterversammlung mit tber die Entlastung des
Aufsichtsrates, in dem er ebenfalls vertreten ist, besteht keine Beflrchtung einer
Interessenkollision; § 47 Abs. 4 Satz 1 GmbHG ist nicht einschlagig.

Finanzielle Auswirkungen:

[JA | | [NEIN | X

|Einnahmen | | [Ausgaben |

planmanig ib:n,rgan' ?nu;!;gﬁan-

steuerliche Auswirkungen: JA NEIN X
Produkt:

Sachkonto:

Kommentar:




Stadtverwaltung Lunzenau

Beschlussvorlage

Nummer: 52
Jahr: 2024
offentlich X

nichtoffentlich

Einreicher Aktenzeichen Datum

Kémmerei 14.10.2024

Beratungsfolge Termin Anwesend Dafiir Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 4.11.2024

Betreff

Hebesatzsatzung der Stadt Lunzenau

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau beschliet die Hebesatzsatzung der Stadt Lunzenau.




Beschlussbegriindung

Fur die Erhebung der Grundsteuer 2025 ist der rechtzeitige Erlass neuer Grundsteuerbescheide
erforderlich. Hierfur ist eine separate Hebesatzsatzung notwendig.

Die Hebesatzentscheidung 2025 wird noch mit Unsicherheiten verbunden sein. Im Rahmen der
Haushaltsdiskussion fur das Jahr 2026 werden die Hebesatze evaluiert.

Finanzielle Auswirkungen:

[sA | x | [NEIN |
|Einnahmen | | |Ausgaben |
- uberplan- aurerpran-
planmagig X méf&% mafig
steuerliche Auswirkungen (Umsatzsteuer): JA NEIN X

Produkt: 61.10.01.00
Sachkonto: 301100, 301200, 301300

Kommentar:




Satzung liber die Festsetzung der Hebesitze
fiir die Grund- und Gewerbesteuer
- Hebesatzsatzung -

Aufgrund des § 25 Grundsteuergesetz (GrStG), des § 16 Gewerbesteuergesetz (GewStG) und des
§ 7 Absatz 4 Sachsisches Kommunalabgabengesetz (SachsKAG) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung
fr den Freistaat Sachsen (S&chsGemO) hat der Stadtrat der Stadt Lunzenau in seiner Sitzung am
........... [mit Beschluss Nr. XXX] folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebungsgrundsatz

Die Stadt Lunzenau erhebt von dem in ihrem Gebiet liegenden Grundbesitz eine Grundsteuer nach
den Vorschriften des Grundsteuergesetzes und eine Gewerbesteuer nach den Vorschriften des
Gewerbesteuergesetzes.

§2
Hebesitze
Die Hebeséatze werden wie folgt festgesetzt:
1. FUr die Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) auf 355v. H
der Steuermessbetrage
b) flr bebaute und unbebaute Grundsticke (Grundsteuer B) auf 460 v. H
der Steuermessbetrage
2. Fur die Gewerbesteuer auf 400v. H
der Steuermessbetrage
§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft.
Lunzenau, den
Hofmann (Siegel)

Burgermeister



Stadtverwaltung Lunzenau

Beschlussvorlage

Nummer: 53
Jahr: 2024
offentlich X

nichtoffentlich

Einreicher Aktenzeichen Datum

Kammerei 14.10.2024

Beratungsfolge Termin Anwesend Dafiir Dagegen Enthaltung | Befangenheit
Stadtrat 30.9.2024 13 0 0 0 0
Stadtrat 4.11.2024

Stadtrat 2.12.2024

Betreff

Beschluss der Haushaltssatzung und des Haushaltsplanes der Stadt Lunzenau fir das
Haushaltsjahr 2025 sowie des Finanz- und Investitonsplanes bis zum Jahr 2028

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Lunzenau beschlieR3t die Haushaltssatzung fur das Haushaltsjahr 2025
und bestatigt den Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2025 mit den Anlagen sowie den
Finanz- und Investitionsplan bis 2028.




Beschlussbegriindung

Die Gemeinde hat fiir jedes Haushaltsjahr eine Haushaltssatzung zu erlassen.

Der Haushalts

Der Haushalts

plan ist Teil der Haushaltssatzung.

plan enthalt alle im Haushaltsjahr anfallenden Ertrage und

Aufwendungen, alle eingehenden ergebnis- und vermégenswirksamen Ein- und

Auszahlungen

Der Haushalts

plan besteht aus:

Vorbericht
Gesamthaushalt
Ergebnishaushalt
Finanzhaushalt
Haushaltsquerschnitt
Teilhaushalte
produktbezogene Finanzdaten des Ergebnishaushaltes
Entwicklung des Basiskapitals und der Rucklagen
Rucklagenlbersicht
Ruckstellungsibersicht
Verbindlichkeitenlbersicht
Verpflichtungserméachtigungen
Stellenplan
Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau
Wirtschaftsplan der Wohnungsbaugesellschaft mbH Lunzenau

Finanzielle Auswirkungen:

JA X NEIN
|Einnahmen | | |Ausgaben |
. Uberplan- aulSerplan-
planmafig mahig maRig
steuerliche Auswirkungen: JA NEIN
Produkt:
Sachkonto:

Kommentar:
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Beschlussantrag
Schaffung von Wohnmobiistelipldizen fir die Stadt Lunzenau und Orisieile

Beschlusstext:

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Konzept fiir die Schaffung von Wohnmobilstellpldtzen fiir die Stadt
Lunzenau und Ortsteile auszuarbeiten und dem Stadtrat bis Januar 2025 zur Entscheidung vorzulegen.

Die Schaffung von 4 Steliplatzen fiir Wohnmobile an der Mulde im Ortsteil Rochsburg, mit Blick auf Mulde
und Burg, sowie 2 Stellpldtzen am Parkplatz des Spielplatzes an der Mulde in Lunzenau, erscheint der Fraktion
der Freien Wahler als sinnvoll und geeignet.

Begriindung:

T Der Absatz von Wohnmobilen hat sich in den vergangenen Jahren verdreifacht und der Bedarf an Stellplitzen
ist gestiegen.
Dariiber hinaus kann die Schaffung von Stellplatze liber die Leader-Férderung Handlungsfeld 3 ,Tourismus
und Naherholung” zur Unterstiitzung beantragt werden. Somit kann ein Teil der Investitionskosten mit
Fordergeldern beglichen werden und der Aufwand der Stadt Lunzenau bleibt damit tiberschaubar.
Der Tourismus ist ein wichtiger Eckpfeiler der Stadt, da nur wenig Industrie bzw. Gewerbe vorhanden ist.
Daher ist es nétig, diesen durch neue Angebote zu starken. Lunzenau, im Tal der Burgen gelegen und mit der
Rochsburg einen wichtigen Ausflugsmagneten bietend, verfiigt hier noch iiber keinerlei offizielle
Stellplatzflichen und verpasst damit, diesen wichtigen und wachsenden Zweig des Tourismus abzudecken.
Die Kulturhauptstadt Chemnitz ist im Prozess der Erstellung einer neue Campingbroschiire, in welcher es der

— Kommune Lunzenau moglich se'y,wird, diese neu geschaffenen Stellflichen zu bewerben und dadurch

Lunzenau auch im Tourismusbereich Camping bekannten zu machen und als Ergebnis daraus den Tourismus
in unserer Region zu férdern, was wiederum dem anséssigen Tourismusgewerbe und damit auch der Stadt zu
Gute kommt.

Mit freundlichen GriiRen

e rmete” lgjérﬂf“fi/?{

Alexander Putzschke
Fraktionssprecher Freie Wahler Lunzenau

GEMEINSAM [oh:
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